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§ 1/2026

Val av justerare

Till Justerare foreslas Claes Andersson (L)

Beslut

Till Justerare utses Claes Andersson (L)
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§ 2/2026

Tillkommande och utgaende arenden

Beslut
Dagordningen faststalls
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§ 3/2026

Anmalan av jav under sammantradet
Ingen anmalan om jav under sammantradet

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign

2026-01-22
6 (39)



Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2026-01-22
Sida 7 (39)

§ 4/2026

Information fran verksamheten

Nanna Starast, Tillsynshandlagggare informerar om:
-Rekrytering

Mirsad Radoncic, Enhetschef bygglov informerar om:
- Upplarning av ny chef
Kristina Franzen, enhetschef miljo informerar om:

-Rekrytering

Sara Zanders, miljdinspektor och Linda Lundborg, miljéinspektor informerar om:
-Pagaende massarenden.

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till

Justeras sign
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§ 5/2026

Redovisning av delegationsbeslut
Bygg:

e MOBN 2025-000743- D 2025-001264 2025-12-10- TORSBY 4:10- Bygglov i efterhand for
nybyggnad av transformatorstation.

Punkt i delegationsordningen: 3.1.2.14, 3.1.3.2

¢ MOBN 2025-000544- D 2025- 001303 2025-12-18- GAMLA STADEN 1:1- Bygglov for
utvandig andring av vardbyggnad.

Punkt i delegationsordningen:1.2.3

¢ MOBN 2024-000568- D 2025-001321 2025-12-19 RYDBERG 11- Bygglov for tillbyggnad
av industri/ lager hall

Punkt i delegationsordningen: 3.1.3.10

Miljo:
e M-2025-1693 2025-12-16- HOJER 2:5-Delegationsbeslut férelaggande
Punkt i delegationsordningen: 2.1.9.1

e M-2025-1590 2025-11-27- GATEGARD 1:7- Delegationsbeslut tillstand
Punkt i delegationsordningen: 2.1.3.7

o M-2025-1675 2025-12-12- RYDBERG 4- Delegationsbeslut avgift
Punkt i delegationsordningen: 2.3.1.24

Beslut
Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kannedom till

Justeras sign
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§ 6/2026

Beslut ifran annan myndighet

Sara Zanders, miljdinspektor informerar om

- Inert Deponi

- Miljo- och byggnadsnamndens 6verklagan i Mark och miljoéverdomstolen.

o Dom har meddelats
o Sammanfattning av domen

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kdnnedom till
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LOKEBERG 1:72 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr

MOBN2025/0098) (Dnr MOBN 2025-000798)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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GRANNEBY 8:1 - Féorhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr

MOBN2025/0098)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 9/2026

VEGESTORP 1:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus samt
komplementbyggnad (Dnr MOBN2025-000329)

Sammanfattning

AnsOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus och komplementbyggnad. For platsen
saknas detaljplan.

Fornlamningar finns i narheten. Platsen gransar till jordbruksmark (&ker) och vag samt

bebyggda fastigheter pa motsatt sida vagen. Knappt 500 m mot nordost ligger vag E6 och ca 780
m mot vaster ligger jarnvagsspar. Ca 325 mot norr finns vagutredningsomradet for planerad ny
vagstracka Kareby-Ekeldv, enligt Trafikverket. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik &r cirka 100
m.

Arendet har remitterats till miljsenheten som yttrar att man inte har nagon erinran, enskild ny
borrad vattentakt och enskilt avliopp anlaggs. Sékanden har redovisat att det finns beteshage i
narheten, miljdenheten anser att risken for olagenhet i form av allergi, buller, lukt och/eller flugor ar
liten, se yttrande.

Arendet har remitterats till Kungalv Energi som yttrar att man inte har nagot att erinra, se yttrande.
Arendet har remitterats till Lansstyrelsens kulturmiljdenhet som yttrar att utifran fornlamningarnas
art, varde och tillrackligt avstand dit s& har man ingen erinran, se yttrande. Arendet har remitterats
till Renhallningen som anger att man inte har nagot att erinra, se yttrande.

Berdrda sakagare (grannar) har givits magjlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Inga sakagare har yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnamnden
tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Omgivningsbuller

Bullervarden enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) redovisas i
"Trafikbullerutredning Vegestorp 1:1” inkommen den 2026-01-07: Bullernivaerna fran vag- och
spartrafik uppgar, med redovisade atgarder (2 m hogt, tatt bullerplank) for dygnsekvivalent ljudniva
till max 57 dBA och lagst 49 dBA. Maximal ljudniva vid uteplats uppgar till 65-75 dBA, med
atgarder. Utredningen hanvisar till bilaga 5 med den hégsta maximala ljudnivan som intraffar, vilket
ar 1 gang / timma och utférs av en tung fordonspassage. Vidare anges att maximalniva vid uteplats
uppfyller férordningen genom att uppfylla det villkor som framgar av 5 § Trafikférordningen.

Avseende trafikbuller visar resultaten att riktvarden enligt Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216) innehalls vid fasader och att uteplats i tillracklig utstrackning gar att
anordna med atgarder i form av bullerplank, enligt utredningen.

Beddmningen &r att foreslagen plats utgors av relativt flack mark mellan jordbruksmark och vag.
Den ansluter till, och kompletterar befintlig bebyggelse. Féreslagen tomt och bostadshus far ett
visuellt och strukturellt samband med intilliggande bebyggelse pa motsatt sida vag och kompletterar
denna samt framjar en &ndamalsenlig struktur. Atgarden tar pa sa vis tillracklig hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen i enlighet med 2 kap. 6 § PBL och 2 kap. 3 §
(p.1) PBL.

SOkt plats ar utsatt for buller genom sin placering. Enligt den férsta bullerutredningen som inkom
beddmdes det att det var mycket begransad yta som skulle uppfylla Trafikférordningens
bestammelser om trafikbuller vid uteplats att den inte anses kunna nyttjas som en lamplig, tillracklig
och andamalsenlig uteplats vid bostad.
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I ny, uppdaterad bullerutredning med atgarder (bullerplank) framkommer att med féreslagen atgard
klaras riktlinjerna i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Med de atgarder
som foreslas beddmer darmed Bygglovenheten att en l[amplig uteplats i tillracklig utstrédckning ar
majlig att kunna ordnas. Utifran Forordningen (2015:216) och bullerutredningen bedéms platsen
vara lampad fér andamalet med hansyn till méjligheterna att férebygga olagenhet fér manniskors
hélsa i fraga om omgivningsbuller.

Ca 330 m fran sokt placering vid vag E6 planerar Trafikverket nytt pafartsmot for strackan Ekelov-
Kareby. Detta skulle sadledes kunna komma att paverka foreslagen plats genom ytterligare alstring
av buller i framtiden. Prévningen av féreslagen placering bedéms dock utga fran nu radande
forhallanden.

Platsen bedéms darmed vara lamplig for sitt &ndamal enligt 2 kap. 6a § PBL. Atgarden tar tillrécklig
hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.
Atgérden uppfyller dversiktsplanens riktlinjer och kriterier samt de i sammanhanget relevanta
kraven i Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2026-01-15

Ansdkan - 2025-05-07

Situationsplan - 2025-09-10
Remissvar - 2025-09-15

Remissvar - 2025-09-16

Remissvar - 2025-09-18

Remissvar - 2025-09-19
Bullerutredning Buller utredning, trafik - 2025-12-04
Sammanstallning e-tjanst - 2025-12-04
Bullerutredning ny - 2026-01-07
Bullerutredning ny - 2026-01-07

Svar pa kommunicering - 2026-01-07
Sammanstallning e-tjanst - 2026-01-07

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tilldtas pa den avsedda platsen,
enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor:

Detta beslut om forhandsbesked galler under férutsattning att:

1) Det ska ga att anordna en skyddad uteplats (pa tomten) som uppfyller Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Avgift
Totalsumma: 16 576 kr.

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-12-19, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit tillsammans med en uppdaterad
bullerutredning med atgarder den 2026-01-07.

Paborjande och giltighetstid

Forhandsbeskedet medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetena. Gérs inte ansékan om bygglov
inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor forhandsbeskedet att galla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmaterimyndigheten.

Ansdkan for avloppsanlaggning skall géras till Miljdenheten i samband med ansdkan om bygglov.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrangférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansdkan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgéarden kan kréva tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: sokande: ||| G

Beslutet kungors i Post- och
Inrikes Tidningar, och berérda
sakagare meddelas om detta.

Justeras sign
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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§ 10/2026

KOVIKSHAMN 2:22 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus, samt rivning av
befintligt (Dnr MOBN2024-000893)

Sammanfattning

Ansdkan avser nybyggnad av ett fritidshus med en area pa ca 82,5 kvm byggnadsarea (BYA) och
82,5 kvm bruttoarea (BTA). Fasad avses utféras med vit, stdende trapanel och tak med svart
bandtackning. Anstkan avser ocksa rivning av ett befintligt fritidshus om ca 32 kvm byggnadsarea
(BYA) med fasad av graa eternitplattor och tak med svart papp. Nytt hus placeras med liknande
placering pa tomten som befintligt hus, i dess sydvastra del.

Fastigheten omfattas av detaljplan* fran 1961. Bestdmmelserna innebar bland annat
omrade for bostadsandamal, max byggnadsarea 75 kvm, byggnadshojd far uppga till hdgst 3,0 m
och takvinkel hogst 30 grader, avstand till grannfastighet ska vara minst 4,5 meter samt att det finns
sa kallad prickad mark som inte far bebyggas.

Arendet har remitterats till miljdenheten som yttrar bland annat att nytt bad, disk- och tvatt aviopp
ska inrattas for fastigheten i enlighet med beslut M-2025-1232. Eget omhandertagande av
fekalier/urin fran mulltoalett och forbrukat material fran BDT-avloppet ska ske i enlighet med beslut
M-2025-1326. Dricksvattenforsorjning sker genom befintlig vattentakt. Nytt BDT-avlopp och eget
omhandertagande sker i enlighet med besluten. Angaende eldstad sa ar det endast avsett for
trivseleldning nagon gang i veckan vid passande vader/vind. | det fall det skulle uppsta en
olagenhet i form av rékstoérning hos grannar kan krav komma att stallas pa begransning av
eldningen, se remissvar 2025-12-10.

Den sokta atgarden innebar en avvikelse fran detaljplanen sa berérda sakagare (grannar) har givits
mojlighet att yttra sig dver ansdkan enligt 9 kap. 25 § PBL.

Synpunkter har inkommit fran Kovikshamn 1:6 som bland annat anger att man motsatter sig
foreslagen storlek pa byggnation, man godkanner 75 kvm som byggratten medger, man motsatter
sig hojden pa byggnationen och att byggnadens FG (fardigt golv) hojd borde sénkas minst 1 meter.
Man motsatter sig att byggnationen gors i tva plan for att halla nere héjden och vidare foreslagen
parkering norr om byggnationen pa befintligt berg, utrymme for parkering finns vid infart intill
forradet. Se remissvar 2025-06-23. S6kande har bemétt synpunkterna i skrivelse den 2025-08-18.

Synpunkter har &dven inkommit fran som anger att man inte har nagra invandningar.
Ovriga sakagare har inte yttrat sig, vilket Miljo- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har
nagra synpunkter.

Soékande har motiverat uppfyllnaderna i skrivelse den 2025-03-21 med att "huset (och all den mark
pa fastigheten som inte ligger inom prickmark) ligger i en dal dar berget hojer sig bade séder

och vaster om huset. For att fa till en fungerande byggnad med en byggnadshdéjd som inte
overstiger de 3 meter som planen medger sa behdver man héja marken kring huset. Man avser
alltsa ansluta trallen runt huset till den marknivan vid befintligt tralldack nordvast om huset och
darfor har vi valt den héjden pa marken”. Byggnadsarean har motiverats i skrivelse den 2025-02-17
med ” fritidshus som kan fungera for hela familjen att bo i pa somrarna” och att "man inte goér nagra
avvikelser pa hojden pa huset eller pa placeringen”.

Beddmningen ar att foreslagen rivning éverensstammer med detaljplanen. Fritidshuset bedéms inte
ha sadana varden att det bor bevaras och rivningslov kan darfér beviljas.

Foreslagen nybyggnation av fritidshus innebar en avvikelse fran detaljplanens bestammelser.
Tillaten byggnadsarea dverskrids med 10 %. Man kan préva en liten avvikelse fran en detaljplans
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bestammelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna ge bygglov fér en sadan atgard behover
atgarden beddémas vara av liten karaktar samt foérenlig med detaljplanens syfte.

Liknande avvikelser om 10 % Overskriden byggnadsarea har tidigare beviljats inom samma
detaljplan. Inom tomten ar det stora nivaskillnader och de uppfylinader som féreslas med
foreslagen FG-hojd far darfér anses rimliga i forhallande till tomtens forutsattningar for att fa till
foreslagen byggnation. Sékande har motiverat atgarden med avvikelsen och uppfylinader. Det har
aven skett en sénkning av FG-hdjd med 0,28 m under drendets gang och motiverats av stkande i
e-postmeddelande 2025-04-25 inforlivat i skrivelse 2025-05-20.

De olagenheter som grannarna framfor ar forstaeliga, men Bygglovenheten bedémer att det i
skrivelsen fran Kovikshamn 1:6 dock inte har framkommit nagra synpunkter som tyder pa sadan
betydande olagenhet som avses i Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL). Angaende 6verskriden
byggnadsarea far det anses vara praxis med de 10 % som 6verskrids enligt tidigare givna lov dar
liknande avvikelse getts inom samma omrade. Angaende uppfyllnader sa ar tomtens férutsattningar
komplicerade med de stora nivaskillnaderna, for att klara en nybyggnation bedéms de uppfyllnader
som foreslas darfor vara motiverade. Sékande har ytterligare motiverat bland annat uppfylinader
och Overskriden byggnadsarea och bemétt grannes synpunkter i skrivelse den 2025-08-18.

Atgéarden avviker fran detaljplanen avseende byggnadsarean med 7,5 kvm (10%). Bygglovenheten
bedomer att foreslagen atgard ar forenlig med detaljplanens syfte och uppfyller kriterierna for liten
avvikelse. Vid beddmning av arendet anser Bygglovenheten att foreslagen atgard uppfyller
kriterierna for bygglov i 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL och i dvrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8
kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2026-01-08

Ansokan - 2024-12-18

Skrivelse - 2025-02-17

Foto bef hus - 2025-02-17

Foto bef hus - 2025-02-17

Foto bef hus - 2025-02-17

Foto bef hus - 2025-02-17

Foto bef hus - 2025-02-17

Foto bef hus - 2025-02-17

Foto bef hus - 2025-02-17

Epostmeddelande - 2025-03-21

Fasadritning med marklinjer Séder, dster - 2025-05-20
Sektionsritning - 2025-05-20

Planritning - 2025-05-20

Situationsplan - 2025-05-20

Skrivelse Epostmeddelande - 2025-05-20
Fasadritning med marklinjer Norr, vaster - 2025-05-20
Markplaneringsritning - 2025-05-20
Marksektionsritning - 2025-05-20

Remissvar - 2025-06-17

Remissvar - 2025-06-23

Epostmeddelande bemétande av synpunkter - 2025-08-18
Markplaneringsritning - 2025-08-18

Beslut miljdenheten 2025-11-26

Beslut miljéenheten 2025-11-26

Remissvar - 2025-12-10

Bilaga Remissvar Miljo-Remissvar 2025-12-10
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Beslut
Rivningslov beviljas med stdd av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL.

Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas byggherrens
forslag:

Sdkande har begart och fatt arendet provat enligt BBR 30 och EKS 12 i enlighet med
Overgangsbestdammelserna till BFS 2024:5.

Avgift
Totalsumma: 14 809 kr.

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Atgérden far paborjas forst nar miljé- och byggnadsndmnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL. En lovpliktig atgard far trots att startbesked har getts pabdrjas tidigast fyra veckor efter
det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och darmed verkstallts, enligt 9
kap. 42 a § PBL.

Om atgarden har pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar kan vara aktuella och ldmnas gérna in minst en vecka fére samradet:

e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.

e Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

e Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

e Tekniska handlingar s& som utredning for grundlaggning, konstruktionsritningar,
takstolsritningar, konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsakerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gors via kommunens e-tjanster
bygglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Moétet hélls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infor tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar
Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om férandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgérden kan kréva tillstand av eller anmalan till annan myndighet.
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Expedieras ftill: Sékande:
Kontrollansvarig:

Deiges till (frenklad delgivning): |GG

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands I&n
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

v | Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum
Sida

2026-01-22

20 (39)

§ 11/2026

ALEKARR 1:15 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus samt
komplementbyggnad (Dnr MOBN2025-000587)

Sammanfattning

AnsOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus och garage. For platsen saknas detaljplan och den
omfattas inte av sarskilda bestammelser. Det rader en hog efterfragan pa bebyggelse i naromradet.
Inga kdnda fornlamningar finns i narheten. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 1,6 km.

Arendet har remitterats till miljdenheten som yttrar att de inte har nagot att invanda. Bland annat
ska befintligt avlopp pa fastigheten avlagsnas i samband med anlaggande av nytt gemensamt
enskilt avlopp. S6kanden behdver anséka om nytt enskilt aviopp (for tva hushall) i samband med
ett eventuellt bygglov. Planerad nybyggnation hamnar inom tradgardstomten. Ny borrad vattentakt
anlaggs, det ar inte tillstandsplikt for inrattande av ny vattentakt. Sékanden har uppgett att man har
for avsikt att inratta ett nytt enskilt avliopp tilsammans med stamfastighetens bostadshus. Det ar
viktigt att befintligt avliopp pa fastigheten avlagsnas fran platsen i samband med anldggande av det
nya gemensamma avloppet da ny planerad vattentakt kommer att hamna i dess direkta narhet, se
remissvar.

Arendet har dven remitterats till Kungélv Energi som yttrar att de inte har nagot att erinra, se
remissvar.

Berdrda sakagare (grannar) har givits maojlighet att yttra sig éver ansoékan enligt 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran Alekarr 1:4, Alekarr 1:5, Alekarr 1:6 och
Alekarr 1:7 som gemensamt anger bland annat ett starkt missnéje med fortsatt exploatering av
omradet, som under senaste ca 15 aren genomgatt en mycket snabb forandring. Det som tidigare
var ett sammanhallet jordbruks- och landsbygdsomrade haller successivt pa att omvandlas till ett
villaomrade, utan att tillracklig hansyn tas till befintliga verksamheter eller omradets ursprungliga
anvandning. Man upplever att den utvecklingen gatt fér langt och sker pa bekostnad av aktiva
lantbruksfastigheter dar det bedrivs lantbruks-, skogs- och hastverksamhet. Tunga maskiner,
transporter, buller, damm och arbete under obekvama tider ar ej férenliga med tat
bostadsbebyggelse och riskerar leda till framtida konflikter, klagomal och begransningar av
verksamheter som funnits langt innan nuvarande exploatering. Man anser det sarskilt problematiskt
att ytterligare bostader planeras i direkt narhet till verksamheter dar det finns bade arbetsmiljé- och
sakerhetsrisker. Omradet ar inte lampligt for barnfamiljer eller bostadsbebyggelse av villakaraktar.
Aktuell ansokan visar pa bristande forstaelse for platsens férutsattningar, istallet for att varna
landsbygden och de naringar som bedrivs sa riskerar det att ytterligare forsvara och pa sikt tranga
undan jordbruks- och hastverksamhet i omradet. Utvecklingen anses olamplig, ohallbar och djupt
problematisk och man motsatter sig darfor att anstkan beviljas, se remissvar.

Ovriga sakégare har inte yttrat sig, vilket Miljd- och byggnadsndmnden tolkar som att de inte har
nagra synpunkter.

Bygglovenhetens bedémning ar att sokt tomt lagger sig langs med en vag, pa flack mark och
angransande bebyggda tomter. Den ansluter till, och kompletterar befintlig bebyggelse, samt foljer
radande bebyggelsemonster i naromradet pa ett godtagbart satt.

Platsen ligger inom omrade med hog efterfragan pa bebyggelse dar detaljplanekrav tidigare har
stéllts i flera ansokningar och kan komma att stallas i nya ansékningar i omradet pa grund av den
hdga efterfragan pa bebyggelse. Sokt placering utgor dock en lucktomt som ar ett begransat
omrade mellan andra bebyggda fastigheter. Vid lucktomt kan undantag fran detaljplanekrav goras,
sokt placering utgdr en sadan lucktomt och darmed gor bygglovenheten beddomningen att det, trots
en hog efterfrdgan pa bebyggelse, i just detta fall kan géras undantag fran detaljplanekrav.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2026-01-22

Sida

21 (39)

Framférda synpunkter fran grannar ar forstaeliga. Men, for aktuell plats, utom detaljplan, finns fére
det att saken har prévats i férhandsbesked eller bygglov, inga garantier om vad marken far eller
inte far anvandas till. Miljéenheten har i sitt yttrande godkant féreslagen vatten- och avloppslésning
samt att det féljer kommunens riktlinjer. Féreslagen byggnation tar inte ytterligare oexploaterad
mark i ansprak utan innebar istallet en fortatning. Bygglovenheten beddmer att det i grannars
yttrande inte har framkommit nagra synpunkter som tyder pa sadan betydande oladgenhet som
avses i Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms darfor inte
vara nddvandig. Platsen bedoms darmed vara lamplig for sitt andamal enligt 2 kap 6a § Plan- och
bygglagen (PBL).

Atgérden tar tillracklig hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena péa platsen i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Atgarden uppfyller dversiktsplanens riktlinjer och kriterier samt de i
sammanhanget relevanta kraven i Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2026-01-08

AnsoOkan - 2025-08-27

Karta Flygfoto med matt till befintliga vattenbrunnar och nytt avlopp - 2025-12-01
Situationsplan Ny reviderad situationsplan - 2025-12-01
VA-uppgift, karta Ny reviderad VA planering - 2025-12-01
Sammanstallining e-tjanst - 2025-12-01

Remissvar Kungalv Energi - 2025-12-09

Remissvar Miljéenheten - 2025-12-09

Svar pa grannehérande - 2025-12-23

Svar pa grannehoérande - 2025-12-23

Svar pa grannehoérande - 2025-12-23

Svar pa grannehoérande - 2025-12-23

Svar pa grannehérande - 2025-12-23

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tillatas pa den avsedda platsen,
enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 13 340 kr.

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméaktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Forhandsbeskedet medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetena. Gérs inte ansékan om bygglov
inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor forhandsbeskedet att galla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmaterimyndigheten.
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Ansokan for vattentakt och avloppsanlaggning skall goras till Miljgenheten i samband med ansékan
om bygglov.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrangférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansdkan se information pa kommunens hemsida.

Fér information om eventuella ledningar pa platsen, besdk Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta fér att ej gréva av ledningar under markarbetena.

Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras il soxande: I

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakédgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Linsstyrelsen i Vastra Gétalands I&n
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutshummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 12/2026

GRANNEBY 8:1 - Féorhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2025-000825)

Sammanfattning

AnsOkan avser nybyggnad av nybyggnad av enbostadshus. For platsen saknas detaljplan. Platsen
ligger delvis inom inventerad jordbruksmark 2020 fér bete och platsen ingéar i vardefulla
odlingslandskap. 25 meter nordost om sokt placering aterfinns omradet for Riksintresse
kustomrade.

Stor del av foreslagen placering utgors av ett bergsparti med hogsta punkt pa + 16 m.6.h.
Foreslagen byggnation ar placerad pa detta berg. Byggnationen intill ar placerad nedanfér bergen,
pa den flacka marken. Skillnaden i hojd pa foreslagen byggnation och byggnationen angransande i
sydvast ar 8 meter. Oster om sokt placering finns férutsattningar fér skred i finkornig jordart.

Foreslagen tomt ligger delvis inom Riksintresse Kulturmiljovard. Mgjlig fornlamning finns i narheten,
ca 130 m sydvast om sokt placering och 100 m sydost om sokt placering aterfinns Ovrig
kulturhistorisk [amning. Bebyggelsen i naromradet ar ifran 1909, 1935, 1948, 1977 och 1983.

Platsen ligger cirka 1,5 km kérvag fran pafart till vag 168 och cirka 7 km korvag fran pafart till vag
E6. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 800 meter.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller ovrigt berérda
remissinstanser getts tillfélle att yttra sig. Bygglovenheten har inte begért in nagra kompletteringar
da hinder foér byggnation foreligger.

Soékande har inkommit med svar pa kommunicering, se skrivelse inkommen 2026-01-05.

Sokta atgarder ligger inom rimligt géngavstand till hallplats for kollektivtrafik, daremot
foreligger andra hinder i ansékan mot att ett positivt forhandsbesked skall ges.

Foreslagna atgarder uppfyller inte dversiktsplanens kriterie (II) Hansyn till landskapsbilden. Sokt
placering uppe pa berget hojer sig dver topografin och tar ej stdd i landskapet. Att en byggnad tar
stdd i landskapet innebar att topografi och natur tillats dominera éver byggnaden, i motsats till att
en byggnad dominerar 6ver topografi och natur. Stéd i landskapet brukar exemplifieras med
byggnad placerad vid foten av en hojd. Byggnader pa hojder eller langt ut pa 6ppna markytor skall
undvikas. Sokt atgard kan inte sagas ansluta till, eller komplettera befintlig bebyggelse. Narmaste
bebyggelsen i sydvast ar placerad pa en hdjd 8 meter lagre an féreslagen placering och
bebyggelse angransande i nordost ar placerad pa flack mark pa en lagre héjd.

I miljdbalkens tredje kapitel framgar att brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Sokt atgard tar inventerad betesmark i ansprak, vilket ej ar forenligt med gallande éversiktsplan
som anger att betesmark inte far tas i ansprak for bebyggelse. Det enskilda intresset av att
bebygga sokt tomt kan ej anses tillgodose ett vasentligt samhallsintresse. Det kan heller inte fran
allman synpunkt anses vara en god hushallning med mark att bebygga en tomt pa inventerad
betesmark. Atgarden strider ddrmed mot 2 kap. 2 § PBL genom de bestdmmelser som féljer av 3
kap. 4 §§ MB och 2 kap. 3 § (p. 3) PBL.
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Sokt tomt lagger sig pa en hég hojd och frangar helt det radande bebyggelsemonstret i
naromradet. Radande bebyggelsemodnster i naromrade féljer i huvudsak monstret bostadshus i rad

langs vag nedanfoér berget och innanfér flackt jordbrukslandskap.

Sokt atgard placeras inte pa den avsedda marken pa ett satt som ar Iamplig med hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Atgarden framjar inte en &ndamalsenlig struktur och tilldgget i bebyggelsen kan inte anses vara
varsamt. Atgarden strider darmed mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket
PBL.

Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt lamplig for andamalet,
enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far darfor inte beviljas och negativt férhandsbesked skall darmed
ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2026-01-07

Ansokan -2025-11-18

Situationsplan - 2025-11-18

Situationsplan - Djurhallning - 2025-11-18

Inventerad Jordbruksmark 2020, karta, Upprattad — 2025-12-16
Terrangskugga med hojdkurvor, karta, Upprattad — 2025-12-16
Svar pa kommunicering - 2026-01-05

Yrkande
Mats Frisell (S): Arendet aterremitteras fér att héra remissinstanser och grannar i drendet.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Mats Frisells (S) yrkande.

Omrdstning begars inte

Beslut
Arendet aterremitteras for att héra remissinstanser och grannar i drendet.

Avgift
Totalsumma: 7 400 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-12-16, dar sdékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2026-01-05.

Expedieras till: Fastighetsagare: ||| G
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Delges ill (forenklad delgivning):  Sokande: ||| Gz

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 13/2026

REPARATOREN 6 - Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus, inglasning av
balkong (Dnr MOBN 2025-000609)

Sammanfattning

Ansdkan avser inglasning av balkong vilket innebar en tilkommande bruttoarea om ca 4 kvm pa
HUS B. Balkongen vetter mot garden pa fasad mot sydvast.

Fastigheten omfattas av detaljplan Kungalv 1768. Bestdmmelserna innebar bland annat att marken
far anvandas till bostader och kontor samt att storsta bruttoarean hégst far vara 9500 kvm.

Bygglov for flerbostadshusen, affars-/kontorshusen, HUS .och HUSI, beviljades 1990-09-20 med
en bruttoarea pa 15 846 kvm exkl. garageplan. Den totala vaningsytan inkl. kallarvaning for HUSI
uppges i beslutet med beslutsnummer § 577 vara 14 164 kvm. Darefter har bygglov fér inglasning
av balkonger beviljats ett flertal ganger.

Bygglovenheten har tidigare tagit stallning till dverskriden bruttoarea fér motsvarande inglasning av
andra balkonger som en liten avvikelse.

Eftersom bygglovenheten foreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.

Sokande har inkommit med Svar p4 kommunicering i en skrivelse inkommen 2025-12-17.
Atgarden avviker fran detaljplanen avseende éverskriden bruttoarea.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, far en atgard inte strida mot detaljplanen. Det

gar att préva en liten avvikelse fran en detaljplans bestammelser enligt 9 kap. 31 b § PBL.

For att kunna ge bygglov for en sddan atgard behdver atgarden dock bedémas vara av liten
karaktar samt forenlig med detaljplanens syfte. Bygglovenheten kan inte se avvikelsen som liten
och kan inte bevilja att bruttoarean dverskrids ytterligare.

Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten att foreslagen atgard inte uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL men i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.
AnsoOkan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2026-01-07
Ansodkan - 2025-09-05
Situationsplan - 2025-10-21
Fasadritning - 2025-10-21
Planritning - 2025-10-21

Svar pa kommunicering - 2025-12-17

Yrkande
Charlotta Windeman (M): Arendet aterremitteras for att hora remissinstanser och grannar i arendet.
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Proposition

Ordférande staller proposition pa yrkandet och finner Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Beslut
Arendet aterremitteras for att hdra remissinstanser och grannar i drendet.

Avgift

Handlaggning: 3848 kr
Reducering: 3331 kr
Totalsumma: 517 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av &rendet.

Tidsfristen bérjade I6pa 2025-12-30 och beslut fattades 2026-01-22, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister fér handlaggningen har éverskridits med 4 veckor. Avgiften har reducerats med stéd av
12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-12-16, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-12-17.

Expecieras il Fastighetsagrc: I

Delges ill (forenklad delgivning):  Sokande: ||| G

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 14/2026

ROLLSBO 1:40 - Bygglov for skylt/ljusanordning (Dnr MOBN 2025-000757)

Sammanfattning

AnsoOkan avser bygglov for tre fristdende skyltar placerade pa sokt fastighet for en butik belagen
cirka 700-800 m korvag soder ut, beldgen pa en annan fastighet.

Fastigheten omfattas av detaljplan [l Bestimmelserna innebar bland annat att
anvandningen ska vara kontor.

Eftersom bygglovenheten foreslar avslag for atgarden har inga grannar eller remissinstanser horts.
Sokande har inkommit med svar pa kommunicering, se skrivelse inkommen 2025-12-21.

Bygglovenheten anser det inte lampligt att satta upp reklamskyltar pa en fastighet for en butik pa
en annan fastighet. Skylten ar inte placerad pa den avsedda marken pa ett satt som ar Iamplig med
hénsyn till stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan. Atgarden strider darmed mot 2 kap.
6 § PBL.

Skyltar placerade pa en fastighet for en butik pa en annan fastighet kan bidra till ett rérigt intryck
och kan komma att utgéra en trafikfara. Placering och utformning av skyltar far enligt 2 kap. 9 §
PBL inte ske sa att den avsedda skylten kan medféra en sadan paverkan pa omgivningen i 6vrigt
som innebar fara for manniskors halsa och sakerhet eller betydande olagenhet pa annat satt.

Vid bedémning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i dvrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.
Ansodkan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2026-01-07
Forslag till kontrollplan - 2025-10-29
Handling - 2025-10-29

Ansdkan - 2025-10-29
Fotomontage - 2025-10-29
Fotomontage - 2025-10-29
Fotomontage - 2025-10-29
Fotomontage - 2025-10-29
Fotomontage - 2025-10-29

Fullmakt Fullmakt - 2025-12-05
Sammanstallning e-tjanst - 2025-12-05
Svar pa kommunicering - 2025-12-21

Beslut

Ansokan avslas da férutsattningarna for lov inte ar uppfyllida enligt 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 2 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.
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Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-12-15, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-12-21.

Expedieras till: Fastighetsagare: ||| G

Delges till (férenklad delgivning):  Sokande: |||

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 15/2026

SLABO 1:2- Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
komplementbyggnad (Dnr MOBN 2025-000710)

Sammanfattning

Ansodkan avser bygglov direkt for nybyggnation av ett enbostadshus och garage utanfor
detaljplanerat omrade men inom férdjupad oversiktsplan Kode som vann laga kraft december 2025.
Bostadshuset avser fa en area om ca 198 m? byggnadsarea (BYA)/ bruttoarea (BTA) samt ett
garage om ca 88 m2 BYA/BTA. Vatten och avlopp avser anordnas enskilt.

Tankt placering av bostadshusets entré ar ca 45 meter vinkelratt fran vag och ca 55 meter in pa en
sidovag. Befintlig bebyggelsen i omradet bestar av en gard med bostadshus samt
smabostadsfastigheter placerade med bostadshusens langsidor langs med befintlig genomfartsvag
fran Kodemotet. Tomterna for smabostadshusen ansluter till direkt till genomfartsvagen.

Den féreslagna placeringen av bostadshuset avviker fran bebyggelsestrukturen i det direkta
naromradet da den placeras langre in frdn genomfartsvagen och med en tomt som avgransas av
sidovag i stallet for genomfartsvagen. Direkt angransande den féreslagna platsen sa forvaras det
redskap for jord- och skogsbruksverksamhet.

Sokt placering sprider darmed ut sig i ett oexploaterat landskap dar de saknar logisk avgransning i
sidovagens forlangning. Atgérden uppvisar inget strukturellt samband med den befintliga
bebyggelsen och kan darmed inte anses komplettera denna, utan skulle istallet skapa en egen liten
bebyggelseenhet.

Sokt atgard uppfyller darmed inte kravet pa hansyn till landskapsbilden sdsom den avses i plan-
och bygglagens 2 kap. 6 § 1 punkten.

Sokt atgarden ar dven beléget inom Fordjupade 6versiktsplan for Kode (FOP Kode) som fick laga

kraft 2025, dar mark- och vattenanvandningskartan anger att marken ska anvandas som ett natur-
och rekreationsomrade. For denna markanvandning sa har man angett att ny bebyggelse som inte
ar kopplad till natur- och friluftsliv ska undvikas.

Aven om en dversiktsplan eller en fordjupad éversiktsplan inte &r juridiskt bindande dokument sa
fungerar dessa som en vision for den framtida utvecklingen och ligger till grund for detaljplanering
och bygglov. Vid en intresseavvagning bedémer Milj6- och byggnadsndmnden att den enskildes
intresse av att ytterligare bebygga aktuell fastighet far sta tillbaka for kommunens intresse av att
styra bebyggelseutvecklingen i aktuellt omrade.

Vid en sammantagen beddmning av ansokan sa bedémer Milj6- och byggnadsnamnden att
foreslagen atgard inte uppfyller kriterierna for tilkommande bostéader enligt FOP Kode och uppfyller
inte de krav som stélls i 9 kap. 31 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2026-01-08

Markplaneringsritning - 2025-10-08

Situationsplan - VA -2025-10-08

Fasadritning med marklinjer S, N - 2025-10-08
Fasadritning med marklinjer O, V - 2025-10-08
Fasadritning med marklinjer O, V garage - 2025-10-08
Plan- och sektionsritning - 2025-10-08

Plan-, fasad-, sektionsritning garage - 2025-10-08
Ansokan - 2025-10-08

Situationsplan - 2025-11-17
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Beslut

Ansokan avslas da férutsattningarna fér lov inte &r uppfyllda enligt 9 kap.31 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Avgift

Handlaggning 12432 kr
Reducering -12432 kr
Totalsumma: 0 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2025-10-08 och
beslut fattades 2026-01-22, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handlédggningen har
overskridits med mer &n 5 veckor. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-11-11, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Sékande har inkommit med en ny situationsplan 2025-11-17 pa
samma placering men med andrad dragning av infart.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Fastighetsagare:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.
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§ 16/2026

SANNER 1:14 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva st enbostadshus samt
en komplementbyggnad (Dnr MOBN 2025-000588)

Sammanfattning

Ansodkan avser forhandsbesked av nybyggnad av tva enbostadshus samt en komplementbyggnad.
Aktuell fastighet ar idag bebyggd med ett bostadshus samt flera komplementbyggnader, och har en
areal om 11 594 m?2.

Man har for avsikt att avstycka tva fastigheter med arealer om ca 1 500 m2 samt ca 7 500 m? vid ett
positivt forhandsbesked dar stamfastigheten kommer att fa en areal om ca 2600 m? efter tankt
avstyckning. For platsen saknas detaljplan. Platsen omfattas inte av sarskilda bestammelser.

En ledningsratt 1482-96/52.1 for vatten dar kommunen ar huvudman samt officialservitut 1482-
2023/126.1-2 som avser vag samt avlopp finns registrerade pa fastigheten. Inga kdnda
fornldmningar finns inom fastigheten.

Platsen ligger 2 km fran Diserdd tatort och cirka 3 km kérvag fran pafart till Romelandavagen och
cirka 8 km korvag fran trafikplats Rollsbomotet och péafart till vag E6. Avstandet till busshallplats
Rostocksvagen som trafikeras av linje 307 ar cirka 250 meter.

Det beddms rada en stor efterfragan i omradet fér bebyggande, se karta Bebyggelsetryck upprattad
2025-09-25. Sedan 2016 sa har det inom en radie av 100 meter i omradet beviljats bygglov fér sex
nya bostadshus och omradet utgdr nu en bebyggelsegrupp om 14 bostadsfastigheter.
Fastigheterna har enskilda vatten och avloppslosningar. Senaste tillskottet i aktuell bebyggelse
beviljiades 2022, med stéd av OP 2010. Undantag fran detaljplanekravet motiverades med att
byggnationen utgjorde en lucktomt.

Den befintliga bebyggelsen utgérs av grupp med hus, med byggnader férlagda i tre rader utefter
varandra. Aktuella bostadshus avviker fran befintlig bebyggelsestruktur, genom placeringar som
Oppnar upp for bebyggelse 6ster ut, som darmed inte uppfyller 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL.

| omraden som inte &r reglerade med detaljplan finns ingen given byggratt som reglerar lamplighet,
volymer m.m. Detta provas istallet i varje enskilt fall. En sammanhangande grupp av hus bér prévas
i detaljplan. Provning i detaljplan ar ett starkare instrument for styrning av bebyggelsen, dar
markens lamplighet, paverkan pa t.ex. riksintressen, infrastruktur och framtida risker m.m. utreds,
liksom I&mpligt antal byggnader samt [amplig yta och volym.

En ytterligare exploatering av omradet utan en féregaende planlaggning beddoms vara olamplig
innan kommunen har tagit stallning till markens I[amplighet i en detaljplan. Den stkta atgarden
liksom eventuell ytterligare tillkommande bostadsbyggnation i det aktuella ndromradet kraver att
detaljplan forst uppréttas, enligt 4 kap. 2 § PBL.

Arendet aterremitterades for att héra grannar och remissinstanser vid namndens méte 20
november. VA-Teknik har [&mnat synpunkter dar man anger att byggnader, grundkonstruktioner,
trad o. dyl. inte far uppforas inom ledningsratten samt upplyser om att ytterligare tillkommande
bebyggelse skulle kunna innebara att omradet blir ett verksamhetsomrade for allmanna
vattentjanster enligt 6 § i lagen om allmanna vattentjanster (2006:412), se remissvar.

Ovriga remissinstanser har lamnat synpunkter av upplysningskaraktar.

Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt Iamplig for andamalet,
enligt 2 kap 4 § PBL och negativt férhandsbesked skall darmed ges.

Vid intresseavvagning far den enskildes intresse av att ytterligare bebygga aktuell fastighet sta
tillbaka fér kommunens intresse av att styra bebyggelseutvecklingen i aktuellt omrade.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse - 2026-01-07
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Bilaga - 2025-08-27

Ansokan - 2025-08-27

Situationsplan - 2025-08-27

Karta bebyggelsetryck - 2025-09-25
Skrivelse - 2025-11-03

Beslut Namnd - 2025-11-20

Remissvar Sanner 2:1 - 2025-11-25
Remissvar BARKEROD 1:1 - 2025-11-26
Remissvar VA-Teknik - 2025-12-08

Svar pa grannehérande SANNER S:1 - 2025-12-09
Remissvar Renhallningen - 2025-12-11
Remissvar Miljoenheten - 2025-12-15

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Féreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL, 2 kap. 4
§ PBL, 4 kap. 2 § (punkt 4a) PBL samt enligt kommunens géllande éversiktsplan.

Avgift

Handlaggning 11 840 kr
Reducering -11 840 kr
Totalsumma: 0 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2025-08-27 och
beslut fattades 2026-01-22, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handlédggningen har
overskridits med mer &n 5 veckor. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-10-20, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-11-03.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Ombud:

Hur du oéverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

v | Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum
Sida

§ 17/2026

2026-01-22
34 (39)

KYLAREN 4 - Bygglov for tillbyggnad av industribyggnad, skarmtak (Dnr

MOBN 2025-000801)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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TJUVKIL 1:178 - Bygglov for tillbyggnad av fritidshus (Dnr MOBN 2025-

000842)

Arendet utgér.
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Yttrande - samrad for detaljplan for Norra Vasterhojden, Karna 18:1 (Dnr

MOBN2025/0095)

Paragrafen forklaras omedelbart justerad och aterfinns i separat protokoll.
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§ 20/2026

Sjohed 1:4 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av bostadshus
(S0.2025.2055)

Sammanfattning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for nybyggnation av ett bostadshus med en area pa 120 kvm
(bottenplattan &r 160kvm). Befintlig byggnad pa platsen avses rivas och ersattas med den nya
byggnaden. P4 fastigheten finns det aven en lada. Bade huset och ladan har funnits pa platsen
innan 1975 nar strandskyddsdispenserna boérjade galla. De kan ses pa flygfoton fran 1971.

Foreslaget bostadshus hamnar inom strandskyddsomrade enligt 7 kap 13—18 §§ Miljébalken (MB).
Platsen beddms vara inom ianspraktagen tomtplats och atgarden bedéms inte paverka
allmanhetens tillganglighet till omradet.

Pa aldre flygfoton kan man se att i stort sett samma delar av fastigheten som idag ar ianspraktagna
aven var det 1975.

Som sarskilt skal till dispens har sokanden angett skal 1; Omradet har redan tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Byggnationen beddms inte motverka strandskyddets syften enligt 7 kap 13 § MB. Den nya
bygganden ar storre an det befintliga men eftersom det nya bostadshuset i stort sett uppfors pa
samma plats som befintlig byggnad samt inom ianspraktagen tomtplats sa bedéms atgarden inte
vasentligt paverka djur- eller vaxtlivets livsvillkor. Omrade finns mellan tomtplats och vattenlinje for
att sakerstalla fri passage for allmanheten. Miljdenheten anser darfor att strandskyddsdispens kan
ges.

Miljdenheten har utifrén vad som setts pa plats samt flygfoton gjort en bedémning av vilken del av
fastigheten som ska fa tas i ansprak som tomt. Foéreslagen tomtplats ar ca 1300 kvm.

Beslut

1. Strandskyddsdispens fér nybyggnation av bostadshus medges med stéd av 7 kap. 18 e § punkt
(1) Miljobalken (MB).

Beslutet ar férenat med féljande villkor:

o Atgérden ska utféras och placeras enligt ansdkan och évriga inkomna handlingar
i arendet
¢ Byggnaden ska placeras enligt situationsplan, inkommen 2025-03-14

2. Den yta som far tas i ansprak som tomtplats, enligt 7 kap 18 i § MB, framgar utav bilaga 2
"Tomtplatsavgransning” upprattad 2025-12-11.

Beslutsunderlag

Ansdkan inkom 2025-11-20
Situationsplan inkom 2025-12-08
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Expedieras till:
(tjansteskrivelsen och bilagor, ska expedieras tillsammans
med beslutet).

(tjansteskrivelsen och bilagor, ska expedieras
tilsammans med beslutet).

Lansstyrelsen Vastra Gotaland, Naturvardsenheten via e-tjanst (tjansteskrivelsen och bilagor, ska
expedieras tillsammans med beslutet).

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands,
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post

till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till Miljé- och byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sé& anses

du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet.
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