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§ 7/2026

LOKEBERG 1:72 - Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2025/0098)

Sammanfattning

AnsoOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus. For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom
omrade av riksintresse for kustomrade, enligt 4 kap. 4 § Miljobalken (MB) samt inom omrade av
riksintresse for naturvard, enligt 3 kap. 6 § MB.

Platsen ligger inom sammanhangande omrade med inventerad jordbruksmark 2020 (aker) enligt
"Utredning av jordbruksmark, Kungalvs kommun 2020” (rapport av Naturcentrum). Platsen ingar i
omrade for vardefulla odlingslandskap, enligt Lénsstyrelsen. Platsen ligger inom bevarandeomrade
for kulturmiljo, enligt Kungalv kommuns Kulturminnesvardsprogram. Platsen ligger inom omrade
med tadmligen hog, och hdg, risk for salt i grundvatten, enligt "Undersdkning av grundvattentillgang,
slutrapport”, av BERGAB.

Fornlamningsomrade finns ca 330 m mot nordost fran sokt placering. Avstand till hallplats for
kollektivtrafik ar drygt 700 meter.

Det har tidigare inkommit ans6kan om bygglov pa aktuell plats 2019-11-22 da det soktes for
nybyggnad av ett enbostadshus med vidbyggt garage (dnr MOBN 2019-000894). Ansdkan
avslogs den 2020-01-21 i milj6- och byggnadsnamnden med hanvisning till att inventerad
jordbruksmark inte far tas i ansprak. Beslutet dverklagades till Lansstyrelsen som avslog
Overklagan den 2020-03-31 med motivering att det allmanna intresset av att bevara
jordbruksmarken intakt vager tyngre an det enskilda intresset av att bebygga marken (beslut
Lst dnr 403-12345-2020).

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller ovrigt berérda
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig. Bygglovenheten har inte begart in kompletteringar om VA,
utredning kring dricksvatten mm samt 6vriga kompletteringar, da hinder fér byggnation foreligger.

Platsen ligger inom rimligt gangavstand till kollektivtrafiken. Foreslagen placering ligger pa ett
tamligen kort avstand till befintlig bebyggelse. Den kan sagas delvis ansluta till bebyggda
fastigheter i raden med byggnader mot vaster. Daremot finns andra hinder i ansokan.

Sokt atgard ligger inom inventerad jordbruksmark och platsen ingar i ett sammanhangande
stérre omrade med jordbruksmark. | miljdbalkens tredje kapitel framgar att brukningsvard
jordbruksmark endast far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Sokt atgéard tar inventerad akermark i ansprak, vilket ej ar férenligt med gallande OP som

anger att akermark inte far tas i ansprak for bebyggelse. Det enskilda intresset av att

bebygga sokt tomt kan ej anses tillgodose ett vasentligt samhallsintresse. Det kan heller inte

fran allman synpunkt anses vara en god hushallning med mark att bebygga en tomt pa inventerad
&kermark. Atgarden strider darmed mot 2 kap. 2 § PBL genom de bestammelser som féljer av 3
kap. 4 §§ MB och 2 kap. 3 § (p. 3) PBL.

| Mark- och miljééverdomstolens dom 2016-04-01 (Mal nr. 2015-P 4087) konstateras att en
ansokan om férhandsbesked for ett enda enbostadshus inte kan utgéra ett sadant vasentligt
samhallsintresse som avses i 3 kap. 4 § Miljébalken. Det allmanna intresset av att langsiktigt
bevara akermark vager tyngre an det enskilda intresset av att bebygga sokt tomt.
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Platsen &r prévad i nartid av miljé- och byggnadsnamnden som ar 2020 beslutade om negativt
forhandsbesked med anledning av jordbruksmarken. Vid éverklagan av beslutet fastslog
Lansstyrelsen miljé- och byggnadsnamndens beslut och angav att det allmanna intresset av att
bevara jordbruksmarken intakt vagde tyngre an det enskilda intresset av att bebygga marken.

Féreslagen atgard kan inte fran allman synpunkt anses innebara en god hushallning med mark.
Atgarden strider mot kommunens 6versiktsplan samt 2 kap. 2 § PBL, foljt av 3 kap. 4 § MB och 2
kap. 3 § p. 3 PBL.

Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt [amplig fér andamalet,
enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far darfér inte beviljas och negativt férhandsbesked skall ddrmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2026-01-05
Situationsplan - VA - 2025-11-13
Situationsplan - Djurhallning - 2025-11-13
Situationsplan - 2025-11-13

Ansdkan -2025-11-13

Ortofoto - 2025-12-08

Ortofoto - 2025-12-08

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Féreslagen atgard kan inte tilldtas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 §
p.3 PBL, 2 kap. 4 § PBL samt enligt kommunens gallande 6versiktsplan.

Beslutet justeras omedelbart.
Avgift
Totalsumma: 7 400 kr.

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-12-11, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Inga synpunkter har inkommit.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Fastighetsagare:

v | Justeras sign
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till LAnsstyrelsen i Vastra Goétalands lan

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och

Inrikes Tidningar.
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§ 8/2026

GRANNEBY 8:1 - Féorhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2025/0098)

Sammanfattning

AnsOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus. For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger
inom riksintresse for kustomrade, enligt 4 kap. 4 § Miljébalken (MB). | ansdkan anges enskilt vatten
och avlopp. Platsen ligger inom omrade med tamligen hog risk for salt i grundvatten.

Platsen ligger inom vardefulla odlingslandskap, enligt Lansstyrelsen. Platsen ligger till stérsta
delen inom inventerad jordbruksmark (bete), enligt "Utredning av jordbruksmark, Kungalvs kommun
2020”. Platsen angransar i norr inventerad jordbruksmark (aker) och nationella bevarandeomraden
for odlingslandskap. Platsen gransar till omrade av riksintresse for naturvard i vast och ca 70
m mot norr finns omrade av riksintresse for kulturmiljévard, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB).

Platsen ligger pa en bergsformation/héjd i landskapet bestaende av gras, varierad lag vegetation
och berg i dagen med varierande former. Inom féreslagen tomt ar det nivaskillnader om ca 10 m
och inom foreslagen husplacering ca 5 m nivaskillnader. Omrade med majlig fornlamning finns ca
40 m fran sokt placering. Stengardesgard finns bl a i norra delen av féreslagen tomt. En form av
godselbrunn eller liknande finns angransande foreslagen tillfartsvag. Avstandet till hallplats for
kollektivtrafik ar cirka 400 meter.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berérda
remissinstanser getts tillfalle att yttra sig. Bygglovenheten har inte begart in eventuella
utredningar om vatten etc, samt 6vriga kompletteringar, da hinder for byggnation foreligger.

Foreslagen tomt ligger inom gangavstand till hallplats for kollektivtrafik. Daremot finns andra
hinder i ansdkan. Sokt atgard tar inventerad jordbruksmark (bete) i ansprak, vilket ej ar forenligt
med géllande OP som anger att jordbruksmark inte far tas i ansprak for bebyggelse. | miljdbalkens
tredje kapitel framgar att brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak. Det enskilda intresset av att bebygga sokt tomt kan ej anses tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse. Det kan heller inte fran allman synpunkt anses vara en god hushallning med
mark att bebygga en tomt pa inventerad jordbruksmark (bete i detta fall). Atgérden strider darmed
mot 2 kap. 2 § PBL genom de bestammelser som foljer av 3 kap. 4 §§ MB och 2 kap. 3 § (p. 3)
PBL.

| Mark- och miljééverdomstolens dom 2016-04-01 (Mal nr. 2015-P 4087) konstateras att en
anstkan om férhandsbesked for ett enda enbostadshus inte kan utgora ett sddant vasentligt
samhallsintresse som avses i 3 kap. 4 § Miljébalken. Det allmanna intresset av att langsiktigt
bevara jordbruksmark vager tyngre an det enskilda intresset av att bebygga sokt tomt.

Utover ovanstaende tar foreslagen atgard inte hansyn till landskapsbilden. Féreslagen tomt ligger
visserligen pa ett tamligen kort avstand fran befintlig bebyggelse, men den uppvisar inget
strukturellt samband med den befintliga bebyggelsen. Den skulle istallet utgéra en ny, egen liten
bebyggelseenhet forlagd ut i det oexploaterade jordbrukslandskapet. Den kan darmed inte anses
komplettera nagon befintlig bebyggelse. Foéreslagen atgard pa den tydliga och sarpraglade
hojdformationen i odlingslandskapet skulle bli ett frammande inslag i den aktuella landskapsbilden.
Sokt atgard uppfyller inte OP:s kriterium (11) Hansyn till landskapsbilden.

Sokt atgard skulle innebéra en exploatering av det sérpréglade bergsomradet med dess
natur- och kulturvarden, vilket inte ar forenligt med OP som anger att oexploaterade omraden
ska bevaras.
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Bergsomradet bedoms tillféra omradet och landskapet ett naturvarde likval som ett
strukturellt varde i ndromradets topografi. Markférandringar for bebyggande av berget skulle
inte ta hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och strider mot 2 kap.
6 § p. 1 och sista stycket PBL. Foreslagen atgard skulle bli ett frammande inslag pa den
aktuella platsen och val synligt sett fran det 6ppna odlingslandskapet (ingaende i nationella
bevarandeomraden) i norr och nordost. Det skulle inte framja en andamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse eller grénomraden, enligt 2 kap. 3 § PBL.

Placeringen skulle i och med de stora hdjdskillnaderna som rader pa platsen innebéara stora
markférandringar som skulle paverka omradet negativt. Det kan ej anses vara ett varsamt
tillagg dar befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Det skulle strida mot 2 kap. 6 §
PBL da det €] tas hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och ger €j
heller en god helhetsverkan.

Platsen ingar i Vardefulla odlingslandskap, dar Naturvards- och friluftslivsplanen anger att vid
all exploatering skall iakttas forsiktighet med hansyn till naturvardena. Féreslagen tomt ar
placerad i narhet av en mgjlig fornlamning. Pa platsen finns darmed hdga natur- och
kulturvarden, vilket gor det olampligt med byggnation. Bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden skyddas inte, enligt 2 kap. 6
§ sista stycket PBL. Dar finns dven stengardesgard som omfattas av generellt biotopskydd.

Foreslagen atgard kan inte fran allman synpunkt anses innebéara en god hushallning med
mark. Atgarden strider mot kommunens dversiktsplan samt 2 kap. 2 § PBL, féljt av 3 kap. 4 §
MB och 2 kap. 3 § p. 1,3 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL.

Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt lamplig for
andamalet, enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far darfér inte beviljas och negativt férhandsbesked
skall darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2026-01-07
Situationsplan - 2025-11-18

Ansodkan -2025-11-18

Situationsplan - Djurhallning - 2025-11-18
Ortofoto - 2025-12-02

Ortofoto - 2025-12-02

Skrivelse synpunkter — 2026-01-05.

Yrkande
Kenneth Frii (C): Arendet aterremitteras fér att héra grannar.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljo- och byggnadsnamnden beslutar
i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Beslut

Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Foreslagen atgard kan inte tilldtas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § p.1,3
PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § p.1 och sista stycket PBL, samt enligt kommunens gallande
Oversiktsplan.

Justeras sign
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Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 7 400 kr.

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har dédrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-12-12, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har inkommit i skrivelse den 2026-01-05, som
bygglovenheten tagit del av. De inkomna synpunkterna férandrar inte bygglovenhetens bedémning.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Fastighetsagare:

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

v | Justeras sign
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§ 17/2026

KYLAREN 4 - Bygglov for tillbyggnad av industribyggnad, skarmtak (Dnr
MOBN2025/0098)

Sammanfattning

Ansodkan avser tillbyggnad av industrifastigheten med en carport pa 55 kvm
byggnadsarea/Gppenarea (BYA/OPA).

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 176. Bestdmmelserna innebar bland annat att
anvandningen ska vara smaindustri och att en tredjedel av fastigheten far bebyggas, vilket for
fastigheten Kylaren 4 innebér att tillaten byggnadsarea ar 1 556 kvm.

Vid bedémningen av en ansdkan ska byggnadsnamnden forst faststallas om utgangslaget ar
planenligt. Vid berdkning av befintlig byggnadsarea utifran inlamnande ritningar och kartsystem
dverskrids redan byggratten med ca 20%. Atgarden har darmed ett planstridigt utgangslage. Ny
foreslagen atgard med tillbyggnad pa 55 kvm avviker ytterligare fran detaljplanen.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, far en atgard inte strida mot detaljplanen. Det gar att
préva en liten avvikelse fran en detaljplans bestammelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. Foér att kunna
ge bygglov for en sadan atgard behdver atgarden dock bedémas vara av liten karaktar samt
forenlig med detaljplanens syfte. Tillbyggnaden av carport kan inte anses vara liten da redan
befintlig éverskriden byggnadsarea ytterligare dverskrids. Detta motverkar da ocksa syftet med
detaljplanen.

Utifran en samlad bedémning enligt 9 kap. 31 d § PBL av ovan namnda befintliga och tillkommande
avvikelser beddmer bygglovenheten att atgarden inte uppfyller kriterierna for bygglov i 9 kap. 30
och 31 b §§ PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - 2026-01-07
Ansdkan -2025-11-13

Fasadritning - 2025-11-13
Sektionsritning - 2025-11-13
Planritning - 2025-11-13
Situationsplan - 2025-11-13

Svar pa kommunicering - 2025-12-23

Beslut

Ansodkan avslas da forutsattningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 och 31 b §§
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 2 013 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av &drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar berdknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Kommunicering har skickats 2025-12-03, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2025-12-23 dar
sOkande motiverar varfor de anser att lov ska beviljas.

Sokandes motivering foérandrar inte Bygglovenhetens bedémning.

Expedieras till: Fastighetsagare: ||| G

Delges ill (férenklad delgivning): ~ Sokande: ||| R

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN
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§ 19/2026

Yttrande - samrad for detaljplan for Norra Vasterhojden, Karna 18:1 (Dnr
MOBN2025/0095)

Sammanfattning

Samradshandlingar for detaljplan for Norra Vasterhjden har skickats till miljé- och
byggnadsnamnden fér synpunkter.

Syftet med detaljplanen ar att préva méjligheten till smahusbebyggelse inom fastigheten Karna
18:1 med flera, i anslutning till befintligt bostadsomrade. Utformningen ska anpassas till och
omradets smaskaliga karaktar i exponerade lagen.

Planomradet ar lokaliserat cirka 350 meter nordvast om centrum i ett naturomrade som
avgransas av Lyckevagen i norr och Vedhallsvagen i séder. Planforslaget ansluter till befintlig
smahusbebyggelse pa Vasterhdjden, smahus/verksamheter i nordost. | norr och vaster
avgransas omradet av naturmark.

Miljdenheten och bygglovenheten anser att planarbetet inte har kommit sa langt att planen ar redo
att skickas pa samrad. Remissunderlaget saknar flera vasentliga utredningar. Underlag som ska
ligga till grund for bedémningen saknas, tex en geoteknisk utredning. Beskrivningar gallande redan
utférda utredningar har atergetts felaktigt, tex gallande bullerutredning.

Bygglovenheten anser sammanfattat att det finns nagra oklarheter med formuleringar i
planbestdmmelserna och planbeskrivningen som behdver ses dver i det fortsatta arbetet med
detaljplanen. Detta for att det inte ska uppkomma nagra svarigheter att tolka detaljplanen i
samband med bygglovsprévning enligt Plan och bygglag, PBL.

Verksamhetens forslag till beslut ar féljande:

e Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna géllande detaljplan for
Norra Vasterhdjden och Iamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.
o Beslutet justeras omedelbart

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Yttrande - samrad for detaljplan for Norra Vasterhdjden, Karna 18:1
Beslut

¢ Miljo- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna géllande
detaljplan fér Norra Vasterhdjden och Iamnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.

o Beslutet justeras omedelbart

Expedieras till: Planenheten, dnr: KS2022/2352., kommun@kungalv.se

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN
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§ 21/2026

Revidering av styrdokument - delegationsordning for Miljo- och
byggnadsnamnden (Dnr MOBN2026/0002)

Sammanfattning

Omfattande andringar har skett i plan- och bygglagstiftningen som darmed har medfért justeringar i
delegationsordningen.

Aktuell justering ar i form av en rattelse fran paragrafhanvisning fran 9 kap. 52 § PBL till 9 kap. 79 §
PBL for delegationspunkt 3.1.4.6 som omfattar prévning av atgard som inte kraver lov (frivilligt lov).

Bygglovenheten foreslar att den reviderade delegationsordningen antas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2026-01-08
Milj6- och byggnadsndmndens delegationsordning rev jan 2026 2026-01-08
Beslut

Reviderad delegationsordning antas.

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till: Namndsekreterare

For kannedom till: Bygglovenheten, Miljdenheten

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN






