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§ 103/2026

ULVESUND 1:5 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus samt
garage - MOBN 2025-000819

Sammanfattning

AnsOkan avser nybyggnad av enbostadshus samt garage. For platsen saknas detaljplan. Platsen
omfattas inte av sarskilda bestammelser.

Platsen ligger inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § Miljobalken (MB), och inom inventerad
Jordbruksmark 2020 (bete), enligt rapporten "Utredning av jordbruksmark, Kungalvs kommun
2020”, som Naturcentrum AB utfért pa uppdrag av Kungalvs kommun (Naturcentrum rapport —
projekt nr 2347, daterad 2020-12-20).

Oster om aktuellt omrade stracker sig Géta och Nordre &lvs dalgang, vilken utgér naturreservat.
Omradet &r ocksa Natura 2000-omrade.

Enligt Sveriges geologiska undersokningskartor utgors platsen av urberg med ett uppskattat
jorddjup pa cirka 0-1 meter. Platsen ingar i skredriskinventering for Kungalvs kommun framtagen
2001. Avsedd plats beddms ligga inom det omrade som utgor fast mark (stabilitetszon 3).

Platsen ligger knappt 5 km korvag fran pafart till vag 168 och cirka 10 km korvag fran pafart till vag
E6. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 270 meter.

Pa platsen finns en bytomt/gardstomt som saknar antikvarisk beddémning. Lansstyrelsen har darfor
horts som remissinstans. De uppger i sitt remissvar att de inte har nagot att erinra da lamningen
(L1967:5589) inte ar att betrakta som en fornlamning.

Arendet har dven remitterats till Renhallningsenheten, Kungélvs Energi, VA-teknik och
Miljdenheten.

Miljdenheten anger i sitt yttrande att en del av fastigheten ar klassad som betesmark men att de
efter platsbesdk har kunnat konstatera att marken inte anses vara brukningsvard som
jordbruksmark, se remissvar. | remissvaret konstateras att planerad nybyggnation ska ansluta sig
pa den befintliga vattentakten tillhérande stamfastigheten Ulvesund 1:5. Sékanden uppges ha
redovisat godtagbar kvantitet och kvalitet for den befintliga vattentakten tillhdrande stamfastigheten
Ulvesund 1:5 for Milijdenheten. Sékande behdver inkomma med en aviloppsansokan till
Miljdenheten i samband med ansdkan om bygglov. Miljdenheten har i sitt remissvar inte gjort nadgon
beddmning gallande skyddsavstand till hastar.

Fastigheten ingar i omrade som av Lansstyrelsen pekats ut som ett potentiellt 6 §-omrade, d.v.s. ett
bebyggt omrade utanfor befintligt kommunalt verksamhetsomrade dar behovet av allmant vatten
och avlopp (VA) bedéms vara stort, primart pa grund av miljé- och halsoskal.

VA-teknik informerar i sitt yttrande om att fastigheten inte ingar i den kommande VA-utbyggnad
som beror pa Lansstyrelsens férelaggande, eller inom kommunens kommande VA-utbyggnadsplan.

Renhallningsenheten ger information om abonnemang for rest- och matavfall samt férpackningar,
och rekommenderar s6kande att placera karl invid vagen, likt narmsta granne. Det ar sékandes
ansvar att fa ett godkadnnande fran markagaren om karlen inte placeras pa den egna fastigheteten,
se remissvar.
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Kungalvs Energi har inget att erinra mot en byggnation pa platsen, forutsatt att ingen byggnadsdel
kommer narmare an 5 meter fran befintligt 10 000V-ledning och hanvisar till Elsakerhetsverkets
krav, se remissvar.

Berdrda sakagare (grannar) har underrattats och fatt mojlighet att lamna synpunkter éver anstkan
enligt 9 kap. 94 § PBL. Synpunkter har inkommit fran fastighetsdgare av Ulvesund 1:24 som i
skrivelse motsatter sig ansékan om férhandsbesked och menar att det inte har visats att marken ar
lamplig fér bebyggelse enligt Plan- och bygglagen. Vidare lyfts bl.a. att tidigare utférda atgarder
inom fastigheten Ulvesund 1:5 medfort negativ paverkan pa dagvattenférhallanden. S6kande och
fastighetsagare av Ulvesund 1:24 har darefter haft en dialog, och fastighetségare av Ulvesund 1:24
har i ett e-post meddelat att denna inte har nagra fler invandningar.

Synpunkter har ocksa inkommit fran fastighetsdgare av Ulvesund 1:3 som uttrycker osakerhet for
den egna vattentillgdngen med anledning av borrning for brunn. Borrning for brunn ska dock inte
ske, utan denna uppgift kommer fran ett inaktuellt kartunderlag som har uppdaterats och
korrigerats.

Ovriga sakagare har inkommit med svar utan erinran eller inte yttrat sig, vilket Miljé- och
byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Sokt atgard ligger inom rimligt gangavstand till hallplats for kollektivtrafik.

Foreslagen tomt ansluter till, och kompletterar befintlig bebyggelse, samt féljer radande
bebyggelsemdnster i naromradet.

Exakt placering, storlek och utformning av bostadshus prévas i kommande prévning om bygglov.

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms darfor inte
vara nddvandig. Platsen bedoms darmed vara lamplig for sitt andamal enligt 2 kap 6a § Plan- och
bygglagen (PBL).

Miljoenheten bedémer att aven om del av féreslagen tomt ar klassad som betesmark sa bedéms
marken inte anses vara brukningsvard som jordbruksmark.

Atgarden uppfyller éversiktsplanens riktlinjer och kriterier samt de i sammanhanget relevanta
kraven i Plan- och bygglagen.

Sokanden har redovisat att det finns djurhallning i form av 6 hastar, 5 far och 10 hénor pa narmsta
gard. Skyddsavstand mellan tankt nytt bostadshus ar foljande till: stall for hastar: cirka 100 m,
rasthagar: frdn 70 meter och langre, gédselanlaggning: 120 m, stall for far: cirka 120 m, rasthagar:
cirka 120 m. Gallande far och hénor anser Miljdenheten att risken for olagenhet i form av allergier,
lukt, buller och/eller flugor ar liten. Miljdenheten har inte gjort nagon bedémning av
skyddsavstandet till hastar. Om sokta atgarder beddéms strida mot eller uppfylla 2 kap. 5 § (punkt 1)
PBL samt 2 kap. 9 § PBL, ar en fraga for Milj6- och byggnadsnamnden far ta stallning till.

Milj6- och byggnadsnamnden har utifrdn ovanstdende att ta stallning till om positivt eller negativt
forhandsbesked kan ges for sokta atgarder samt om marken kan anses vara fran en allman
synpunkt lamplig fér &ndamalet bostads, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-05-18

Svar pa grannehérande ULVESUND 1:3 - 2026-05-16
Situationsplan - Djurhallning - 2026-05-12

Skrivelse fran sdkande 2026-05-12
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Foto over platsen — 2026-05-12

E-postmeddelande gallande tidigare svar pa grannehérande— 2026-05-12
Ansdkan - 2025-11-19

Remissvar Lansstyrelsen, Kulturmiljoenheten - 2026-01-14
Situationsplan - VA - 2026-03-31

Ortofoto - 2026-03-31

Remissvar Renhallningsenheten - 2026-03-31

Remissvar VA-teknik - 2026-04-20

Remissvar Kungalv Energi - 2026-04-23

Remissvar Miljéenheten - 2026-04-28

Foto Bilaga till svar pa grannehérande - 2026-05-05

Foto Bilaga till svar pa grannehérande - 2026-05-05

Foto Bilaga till svar pa grannehérande - 2026-05-05

Svar pa grannehérande ULVESUND 1:24 - 2026-05-05

Yrkande

Claes Andersson (L): Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tillatas pa den
avsedda platsen, enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Som villkor for beslutet
galler, enligt 9 kap. 104 § PBL:

1. Byggnaden ska placeras pa ett sdkerhetsavstand pa minst 5 meter fran befintlig ledning, enligt
yttrande fran Kungalv Energi 2026-04-23.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa Claes Anderssons (L) yrkande och finner att Miljé- och
byggnadsndmnden beslutar att anta Claes Andersson (L) yrkande.

Omrdéstning begars inte.

Beslut

1. Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Som villkor for beslutet
géller, enligt 9 kap. 104 § PBL:
1. Byggnaden ska placeras pa ett sakerhetsavstand pa minst 5 meter fran befintlig
ledning, enligt yttrande fran Kungalv Energi 2026-04-23.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 13 340 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Paborjande och giltighetstid

Foérhandsbeskedet medfér inte ratt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om bygglov
inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér forhandsbeskedet att galla.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum
Sida

2026-05-28

7 (29)

Ovriga upplysningar
Eventuell ansdkan om avstyckning skall géras hos Lantmaterimyndigheten.

Ansokan for vattentakt och avloppsanlaggning skall goras till Miljdenheten i samband med ansdkan
om bygglov.

Provning av férhandsbesked ar en lokaliseringsprévning. Férhandsbeskedet ger enbart svar pa om
platsen ar lamplig att bebygga eller inte enligt Plan- och bygglagen (2010:900). Vilken typ av
byggnad som ska uppféras samt fragor om utformning och exakt placering bedéms vid
bygglovsprévning.

Byggnader ska placeras och anpassas till terrangforhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsanskan se information pa kommunens hemsida.

Provning av férhandsbesked ar en lokaliseringsprévning. Férhandsbeskedet ger enbart svar pa om
platsen ar lamplig att bebygga eller inte enligt Plan- och bygglagen (2010:900). Vilken typ av
byggnad som ska uppféras samt fragor om utformning och exakt placering bedéms vid
bygglovsprévning.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgérden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras till: sskande: ||| G

Delges till (férenklad delgivning):  Fastighetsagare:
Fastighets&agare av Ulvesund 1:24
Fastighets&agare av Ulvesund 1:3

Beslutet kungdrs pa kommunens anslagstavla, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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§ 104/2026

ILLEKARR 1:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus - MOBN
2025-000899

Sammanfattning
Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus. For platsen saknas detaljplan.

Platsen ligger inom inventerad Jordbruksmark 2020 (bete), enligt rapporten "Utredning av
jordbruksmark, Kungélvs kommun 2020”7, som utfért pa uppdrag av Kungélvs
kommun , datera . Platsen ligger &ven inom
inventerad adellovskog, enligt Lansstyrelsen, vilken bedémits till naturvardesklass 1, d.v.s. hogsta
naturvarde med storst positiv betydelse for biologisk méngfalc'

Platsen &r inom aktsamhetsomraden, enligt underlaget Férutsattningar fér skred i finkornig jordart,
som Sveriges geologiska undersékning (SGU), i samverkan med Statens geotekniska institut
(SGI), har tagit fram. Fér Géta dlvs naromrade finns ocksa en skredriskkartering, framtagen av
SGI, dér risken fér skred bedéms vara pa medelniva. Enligt Sveriges geologiska
undersdkningskartor utgérs platsen av postglacial finsand med ett uppskattat jorddjup pa cirka 5-
10 meter.

Enligt kartmaterial tillhérande "Oversvamningskartering Kungélv”, utférd av WSP 2023, &r del av
tomt samt den plats dar bostadshus avses placeras, inom omrade som visar risk for éversvamning,
lagpunkter och skyfall.

Inga kdnda fornlamningar finns i narheten. Ca 40 m sdderut finns dock en mgjlig fornlamning
(boplats) registrerad i Riksantikvarieambetets Fornsok.

Platsen ligger cirka 7 km kérvag fran pafart till vag 168 och vag E6. Avstandet till hallplats fér
kollektivtrafik ar cirka 100 meter, men denna ar i dagslaget inte trafikerad.

Arendet har remitterats till Miljsenheten som anger att de anser att férhandsbeskedet inte bér
beviljas, se yttrande. Fastigheten ligger inom omrade som &r klassad som &dellévskog (ekskog,
naturvardesklass 1 med ett mycket hégt naturvarde) vilket motsvarar hansynsniva 1 enligt
kommunens naturvards- och friluftslivsplan. Fastigheten &r ocksa klassad som vatmark (sumpskog,
klass 3 med relativt héga naturvarden) vilket motsvarar hansynsniva 2 enligt kommunens
naturvards- och friluftslivsplan.

Miljsenheten skriver att avverkning av ddellévskog utan tillstdnd fran Skogsstyrelsen och
uppférandet av bostadshus pa mark som &r klassad som vatmark inte gar i linje med Miljebalkens
forsiktighetsprincip. Vidare skriver Miljenheten att byggnation pa platsen inte bedéms som lamplig
med tanke pa de naturvarden som fanns pa platsen innan man grusade, fyllde upp ytan och anlade
ekonomibyggnad pa platsen.

Miljenheten skriver vidare att exploatering i dessa omraden endast far ske om en ny
naturvardesinventering tydligt visar att klassningen ej ar befogad. Vid en sadan bedémning ska
aven samrad ske med den myndighet som ansvarat fér inventeringen.

Avstandet till hallplats fér kollektivtrafik &r cirka 100 meter, men denna &r i dagslaget inte trafikerad.
Nuvarande tillgang till kollektivtrafik &r inte det stérsta hindret mot positivt férhandsbesked.

Bebyggelsemdnster

Sokt placering innebar att bebyggelsen sprider ut sig i ett oexploaterat landskap dar de saknas
logisk avgrénsning mot séder, dster och véster. Féreslagen tomt uppvisar lag grad av anslutning till
och samband med den befintliga bebyggelsen. Den skulle i stéllet utgéra en ny, egen liten
bebyggelseenhet och kan darmed inte anses komplettera nagon befintlig bebyggelse.
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Foreslagen placering 6ppnar da upp for en ny struktur samt eventuell vidare bebyggelse, i det nu
oexploaterade omradet. Oexploaterade omraden ska bevaras enligt dversiktsplanen. Sokt atgard
placeras inte pa den avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Atgéarden framjar inte
en andamalsenlig struktur och tillagget i bebyggelsen kan inte anses vara varsamt. Atgarden strider
darmed mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL och 2 kap. 6 § sista stycket PBL.

Avsaknad av logisk avgransning framjar en oonskad bebyggelseutveckling, genom vilken
bebyggelse sprids ut i orord natur istallet for halls samma

Naturvarden; adellévskog, vatmark, betesmark

Det har tidigare faststallts att det inom aktuellt omradet finns héga naturvarden (ekskog
naturvardesklass 1) vilket motsvarar hansynsniva 1 enligt kommunens naturvards- och
friluftslivsplan. Fastigheten ar aven klassad som vatmark (sumpskogklass 3 med relativt hdga
naturvarden) vilket motsvarar hansynsniva 2 enligt kommunens naturvards- och friluftslivsplan.
Enligt kommunens Naturvards- och friluftslivsplan far ny exploatering i sddana hansynsniva 1-
omraden inte forekomma med hansyn till de mycket héga naturvardena. Exploatering i narheten far
inte ske sa att natur- eller friluftslivsvarden hotas genom indirekta effekter.

Vidare framgar av kommunens Naturvards- och friluftsplan att omfattande exploatering i
hansynsniva 2-omraden inte far forekomma och mindre omfattande exploateringar bor inte
forekomma med hansyn till de hoga natur- och/eller friluftsvardena.

Eftersom det inte tagits fram nagon ny naturvardesinventering efter redan utférda atgarder inom
omradet, gar det inte att bedéma naturvarden péa platsen.

Platsen ligger inom inventerad jordbruksmark (bete). | miljobalkens tredje kapitel framgar att
brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Att ta inventerad akermark i ansprak ar inte forenligt med gallande 6versiktsplan som anger att
akermark inte far tas i ansprak for bebyggelse. Det enskilda intresset av att bebygga sokt tomt kan
inte anses tillgodose ett vasentligt samhallsintresse. Det kan heller inte fran allman synpunkt anses
vara en god hushallning med mark att bebygga en tomt pa inventerad &kermark. Atgarden strider
darmed mot 2 kap. 2 § PBL genom de bestdmmelser som féljer av 3 kap. 4 §§ MB och 2 kap. 3 §
(p. 3) PBL.

Foreslagen atgard kan inte fran allman synpunkt anses innebéara en god hushallning med mark. Det
enskilda intresset av att bebygga sokt tomt kan ej anses tillgodose ett vasentligt samhallsintresse.
Det allmanna intresset av att langsiktigt bevara naturvardena pa platsen vager tyngre an det
enskilda intresset av att bebygga sokt tomt. Atgarden strider darmed mot 2 kap. 3 § p. 3 PBL och 2
kap. 2 § PBL.

Skredrisk

Enligt 2 kap 5 PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet. Forvaltningen kan utifran inkomna ansokningshandlingar inte bedéma att platsen ar
lamplig for andamalet bostad for bebyggelse da den féreslagna platsen ligger inom
aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart och ingen geoteknisk undersokning utforts.

Avslutningsvis
Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt [dmplig fér andamalet,

enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far darfor inte beviljas och negativt forhandsbesked skall ddrmed ges.
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Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-05-13
Ansdkan - 2025-12-19

Remissvar Miljéenheten - 2026-01-22
Situationsplan - 2026-02-17
Situationsplan - VA - 2026-02-17

Beslut
1. Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Féreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 §
PBL, 2 kap. 6 § sista stycket PBL, 2 kap 3 § p. 1 och 3 PBL, 2 kap 4 § PBL samt
enligt kommunens gaéllande éversiktsplan.
2. Beslutet justeras omedelbart.
Avgift
Handlaggning 9472 kr
Reducering - 9472 kr
Totalsumma: 0 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2026—-02-17och
beslut férvéntas fattas 2026-05-28 vilket innebér att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har
Overskridits med mer &n 5 veckor. Avgiften reduceras med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2026-04-28, dar s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2026-04-30.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Fastighetsagare:

Hur du oéverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha

kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.

v | Justeras sign
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§ 105/2026

MARSTRAND 41:11- Bygglov for tillbyggnad och fasadandring av fritidshus
samt installation av eldstad - MOBN 2025-000882

Sammanfattning
Ansodkan avser tillbyggnad och ombyggnad av befintligt fritidshus.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2025-09-25 (Beslutsnummer 221/2025) att avsla ansdkan
om bygglov i arende MOBN 2025-000158. S6kande har darefter reviderat férslaget och inkom
2025-12-12 med nu aktuell ansékan om tillbyggnad och ombyggnad.

Ansokan skiljer sig fran den tidigare anstkan da avvikelser gallande byggnadshdjd for tillbyggnad
arbetats bort och planlésningen pa entréplan i stérre utstrackning liknar befintlig planldsning. Vissa
andringar och justeringar har aven gjorts i utformningen i dvrigt. Ex. har entrén flyttats och flera
fonster ar tvaluftsfonster utan sprojs. Rumshojder i tillbyggnad och kallarvaning har justerats. Koket
har getts en annan placering och badrum placeras pa évervaning och kallarplan.

Forslagna atgarder innebar bl.a. att mellanbjalklaget byts ut, vilket innebar att rumshéjden pa
entréplan minskar, fran 2,6 m till 2,4 m och att rumshéjden pa évervaningen okar fran 1,880 till 2 m.

Planlésningen gérs om pa samtliga vaningsplan. Murstock flyttas; befintligt skorstenslage
ateranvands for ventilation och en ny skorsten tillkommer. Byte av grundlaggning sker.

Kallarvaning gravs ut, sa att rumshéjd om 2,15 m uppnés. Atgarden kréver borttagning av berg och
andrad hojd fér VA-anslutning. Bastu, WC, forrad, tvattstuga och groventré inreds i kallarplan.
Kallarfénster tillkommer i 6ster. Atgarden omfattar ocksa markatgard, for utgravning av schakt for
kallartrappa Befintlig kéllarfasad ar utford i grasten och fogade med cementbruk som malats i
ljusgratt. Ny fasad kommer vara cementgra puts.

Tillbyggnad i tva vaningar (11,5 kvm byggnadsarea, BYA, 22,5 km bruttoarea, BTA) ersatter
befintlig tillbyggnad i ett vaningsplan. Den nya tillbyggnaden har en stérre byggnadsarea an den
befintliga: 11,5 kvm jamfért med 8,2 kvm. | tillbyggnadens kallarplan inreds hobbyrum.

Befintliga fasader ar kladda med hyvlade fasadbrador och hattprofilerade locklakt. Nya fasader
utférs i material, profiler och fargsattning lika befintligt pa det ursprungliga huset. Befintligt yttertak
ar belagt med koppargron stalplat. Nya kompletteringar i tak utfors lika befintligt yttertak.

Pa fasad mot Oster byggs befintlig utkragande byggnadsdel till undertill, vilket medfér en
tillbyggnad om 2,2 kvm BYA och BTA.

Pa fasad mot 6ster tillkommer balkong. Balkongen har en begransad omfattning och placeras mer
an 3 m éver mark. Den beddms darfér inte utgdra nagon matvard area enligt Svensk Standard (SS
21054:2020), utan &r istallet att betrakta som en fasadandring.

Dorr- och fonstersattningen andras. Nya sprojsade fonster tillkommer pa underbyggd tillbyggnad
mot Oster. Takfonster tillkommer pa takfall mot vaster. Ny entrédorr ar tankt att utforas som
spegeldorr med fyra spegelfalt.

Balkongdorr tillkommer mot 6ster och utformas som fénsterdérr, med genomgaende sprojs och
bréstningen som i héjd anpassas till 6vriga fonster.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Detaljplanens
bestdammelser innebar bland annat att markens anvandning ska vara bostadsandamal och att
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punktprickad mark inte far bebyggas. Korsprickad mark innebar att marken far bebyggas endas
med uthus och dylika gardsbyggnader. | detaljplanen anges att pa med korsprickning betecknat
omrade, dar héjdangivelse saknas, far byggnadshoéjden inte dverstiga 3 meter. Dar sa prévas
lampligt far bostads for fritidshusandamal inredas. Detaljplanen anger ocksa att byggnaders yttre
skall gestaltas med sarskilt beaktande av ortens sarpraglade miljd. Byggnadernas fasader ska
utféras i trd och ges mild ljus farg som ansluter till ortens traditionella farger.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden och ingéar i en
vardefull kulturmiljé enligt kommunens Kulturminnesvardsprogram. Riksintressen for
kulturmiljovarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga varden ska skyddas. Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska gdras varsamt s& att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Aktuell byggnad ingar i byggnadsinventering utférd 1970-1971 pa Marstrand, da med
fastighetsbeteckningen Smugglaren 11. | inventeringen anges byggar 1885. | beskrivningen av
byggnaden anges att trapphuset vid inventeringstillfallet var tapetserat med lottsedlar fran
penninglotteriet, daterade fran aren 1951-1959. Av inventeringen framgar att byggnaden har
sadana varden att dess om- och tillbyggnaden bdr hanféras till antikvarisk myndighet, med tillagget

"Karaktaristisk inre kvartersbebyggelse, liksom [grannfastigheten] Smugglaren 7”. Ritningar i skala
1:50 dver fasader och planldsning, upprattade 1969, ska finnas i Chalmers arkiv.

Av aldre bygglovshandlingar och bebyggelseinventering framgar att befintlig tillbyggnad ar en
tidigare vedbod och svinstia som pa 1960-talet byggdes om till pannrum. Idag anvands utrymmet
till dusch och tvattstuga samt forrad.

Fastigheten ar belagen inom Marstrands medeltida stadslager, vilket ar skyddat som fornlamning
(L1968:1155) enligt Kulturmiljdlagen (SFS 2013:548). Lansstyrelsen har i remissvar 2025-07-07
meddelat att atgarden ar tillstandspliktig.

Sokande har tagit fram ett antikvariskt utlatande gallande atgarderna, vilket inkom 2026-03-13 och
reviderades 2026-05-06.

Den sokta atgarden innebar en avvikelse fran detaljplanen sa berorda sakagare (grannar) har givits
majlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § PBL. Fastighetsagare pa Marstrand 41:9,
Marstrand 5:1 och Marstrand 35:9 har inkommit med skrivelse utan synpunkter. Ovriga sakégare
har inte yttrat sig, vilket Miljo- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.
Arendet har dven kungjorts pa4 kommunens anslagstavla.

Detaljplan Marstrand 878 har som syfte att fungera som bevarandeplan och innebar att
bebyggelsens volymer bibehalls fér framtiden.

Atgérden avviker fran detaljplanen eftersom tillbyggnad placeras pa s.k. prickmark, mark som inte
far bebyggas. Den nya tillbyggnaden innebar ett utdkat avtryck pa mark, fran 8,2 kvm till 11,5 kvm.
Tilkommande yta placeras helt pa prickmark, évrig pa korsprickad mark. Bygglovenheten bedémer
att det kan vara lampligt att inreda den korsprickade ytan for fritidshusandamal, férutsatt att
behovet av tekniska utrymmen och férradsutrymmen kan tillgodoses inom befintliga ytor.

Tillbyggnaderna uppgar sammanlagt till ca 11,5 kvm BYA, varav ca 3,3 kvm placeras pa prickmark.
Detta innebar att ca 29 % av byggnadsarean placeras pa mark som inte far bebyggas.

Pa fasad mot 6ster byggs befintlig utkragande byggnadsdel till undertill, vilket medfér en
tillbyggnad om 2,2 kvm BYA och BTA. Denna placeras inom byggréatt.
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Bygglovenheten kan inte godta avvikelsen i form av placering av tillbyggnad pa prickmark som en
liten avvikelse. Vid beddmning av arendet anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte
uppfyller kriterierna for bygglov i 9 kap. 56 och 60 §§ PBL. Ansdkan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-05-15

Handling - 2025-12-12

Detaljritning - 2025-12-12

Detaljritning - 2025-12-12

Detaljritning - 2025-12-12

Ritningar befintligt utseende Plan och sektion - 2025-12-12
Ritningar befintligt utseende Fasader - 2025-12-12
Fasadritning - 2025-12-12

Sektionsritning - 2025-12-12

Planritning - 2025-12-12

Situationsplan - 2025-12-12

Ansokan - 2025-12-12

Epostmeddelande Med beskrivning av fonster och dérrar samt info ang. KA/Sakkunnig
kulturvarden. - 2026-02-26

Foto Kallardorr - 2026-02-26

Fasadritning med marklinjer - 2026-03-13

Utldtande KUL - 2026-05-06

Bilaga - 2026-05-06

Skrivelse - 2026-05-06

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Ansdkan ska godkannas. Avvikelse i form av placering pa mark som inte
far bebyggas, s.k. prickmark bedéoms som en liten avvikelse, Overensstdmmande med planens
syfte, och nddvandiga for att bebygga fastigheten pa ett andamalsenligt satt.

Tillbyggnaden innebar att byggnaden i hogre grad blir [Bmplig for sitt andamal, enligt 8 kap. 1 §
Plan- och bygglagen (PBL). Volymen har en begréansad paverkan pa omgivningen, i och med dess
placering pa tomten. Tillbyggnad utformas och placeras darmed med hansyn till stadsbilden,
kulturvarden pa platsen och intresset av god helhetsverkan, i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Foreslagen atgard uppfyller kriterierna for bygglov i 9 kap. 56 och 60 §§ PBL

Proposition
Ordférande staller proposition pa Charlotta Windemans (M): yrkande och finner att Miljé- och
byggnadsndmnden beslutar att anta Charlotta Windeman (M): yrkande.

Omrdstning begars inte.

Beslut
1. Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 56 och 60 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Beslutet galler forst nar det har fatt laga kraft, eftersom det finns risk for att genomférandet av
atgarden medfor skador som inte kan aterstéllas pa natur- eller kulturvarden, enligt 9 kap 114 §
PBL.

3. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig och sakkunnig inom kulturvarden. Som
kontrollansvarig och sakkunnig inom kulturvarden godtas byggherrens forslag:

4. Beslutet justeras omedelbart

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2026-05-28
Sida 14 (29)
Avgift
Handlaggning 10 123
Reducering -10123
Totalsumma: 0 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av &rendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2025-12-12 och
beslut férvéntas fattas 2026-05-28 vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handldggningen har
Overskridits med mer dn 5 veckor. Avgiften reduceras med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften &r beréknad enligt faststélld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2026-04-22, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2026-05-06.
Med skrivelsen foljer en motivering samt reviderat utlatande fran sakkunnig kulturvarden.

Paborjade och giltighetstid

Atgarden far pabérjas forst nar Miljo- och byggnadsnamnden har gett ett startbesked, enligt 10 kap.
3 § PBL.

Beslutet om lov galler omedelbart, &ven om det inte har fatt laga kraft, om inte namnden i beslutet
bestammer att det ska gélla forst efter laga kraft, enligt 9 kap. 114 § PBL. Om atgarden pabdrjas
innan beslutet fatt laga kraft kan atgarden behéva aterstéllas om beslutet &ndras vid en
Overprévning.

Om atgarden har paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran den dag som beslutet fick laga
kraft, enligt 9 kap. 115 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad

Tekniskt samrad kravs i detta arende enligt 10 kap. 14 § PBL.
Foljande handlingar kan vara aktuella och lamnas garna in minst en vecka fére samradet:
e Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprattas enligt Boverkets
vagledning.
e Avfallshanteringsplan/inventeringslista rivningsmaterial.
e Fardigstallandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.
e Tekniska handlingar sa som utredning for grundlaggning, konstruktionsritningar,
konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsakerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberakning.

Bokning av tekniskt samrad och inlamning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster
bygglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet halls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan kravas infor tekniskt samrad och startbesked.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om foérandringen ar lov- eller anmalningspliktig
maste nytt beslut invantas.

Atgéarden kréaver tillstand fran fastighetségaren.

Atgarden kan kréava tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.
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Expedieras {ill Fastighetsdgare:
Sékande:

Kontrollansvarig och sakkunnig inom kulturvarden: [}

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands Ian
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer MOBN 2025-000882 samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv
varfér du tycker att beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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§ 114/2026

OLSAKER 1:2 - Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus samt
garage - MOBN 2026-000125

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sarskilda bestammelser. Ansokan
avser nybyggnad av ett enbostadshus samt garage, féreslagen tomt har enligt ansékan en
storlek pa cirka 3000 kvm.

| sydost langs huvudvagen finns bebyggda fastigheter i rad utmed vagen. Mot norr och vaster
breder ett stdrre skogsomrade ut sig, aven i en mindre del mot séder. Mot nordost finns skog
dar det getts positivt forhandsbesked for nybyggnad av tva parhus langs vagen den 2024-03-22,
och handlaggning av ansdékan om bygglov pagar. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik

ar cirka 100 meter. Inga kadnda fornldamningar finns i direkt narhet.

Det har tidigare sokts férhandsbesked pa platsen, den 2022-03-18 inkom en liknande ansékan om
forhandsbesked men da fér nybyggnad av tva enbostadshus och tillhérande garage. Efter
kommunicering fran bygglovenheten atertogs ansdékan som darefter avskrevs den 2022-05-05.

Miljdenheten yttrar bland annat att enheten inte har nagon erinran men att planerad

infart/bilvag in till den nya tomten hamnar éver ett dike. S6kanden behéver ha samrad med
Lansstyrelsen om de har for avsikt att kulvertera diket da detta kan vara en vattenverksamhet
enligt miljdbalken. Gallande dricksvattenforsérjning och avloppslésning galler enskilt vatten och
avlopp (minireningsverk) i enlighet med VA-planering som inkom 2026-03-18, man behdver anstka
om tillstand fér avloppet i samband med ett eventuellt bygglovsskede, se remissvar.

Kommunens renhalining anger bland annat att méjlighet till avfallshamtning kan ske, se remissvar.
Lansstyrelsens kulturmiljdenhet anger bland annat att man har inga synpunkter med hansyn till 2
kap. kulturmiljélagen, se remissvar. Kungéalv Energi anger bl a att man inget har att erinra, se
remissvar.

Berorda sakagare (grannar) har underrattats och fatt mojlighet att Amna synpunkter éver
ansoOkan enligt 9 kap. 94 § PBL. Inga sakagare har yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnamnden
tolkar som att de inte har nagra synpunkter. Inga synpunkter har inkommit fran underrattelsen via
kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Avstandet till kollektivtrafik ar inom rimligt gangavstand, men trafiken har ar inte tat. Sokt atgard
uppfyller inte Oversiktsplanens kriterie (I1) hansyn till landskapsbilden. Byggnation har sprider ut sig
i ett oexploaterat skogsomrade. Foreslagen placering éppnar upp for en ny struktur samt eventuell
vidare bebyggelse ut i det nu oexploaterade skogsomradet. Oexploaterade omraden ska bevaras
enligt 6versiktsplanen.

Befintlig angréansande byggnation foljer huvudvagen och ligger ldangs med vag 627, som en
enradig bebyggelse. Foreslagen atgard, som ar férlagd bakom befintlig bebyggelse skapar en ny
bebyggelsestruktur och bryter darmed det aktuella ndromradets karaktar och ménster och kan
darfor inte anses vara ett varsamt tillagg, befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas inte.
Bebyggelse har motverkar en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, Atgérden strider ddrmed mot 2 kap. 6 § sista stycket PBL samt 2 kap. 3 § p. 1 PBL.

Marken kan i och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt Iamplig fér
andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte beviljas och negativt
forhandsbesked ska darmed ges.
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Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-05-13

Ovrigt Ansékan férhandsbesked - 2026-02-27
Ansdkan - 2026-02-27

Situationsplan inkl VA och djurhallning - 2026-03-18
Remissvar - 2026-03-19

Remissvar - 2026-03-20

Remissvar - 2026-03-25

Remissvar - 2026-03-30

Svar pa grannehérande - 2026-04-02

Svar pa grannehérande - 2026-04-12
Ortofoto - 2026-05-04

Beslut

1. Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Féreslagen atgard kan inte tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 p.1 § PBL, 2 kap. 4
§, 2 kap. 6 sista stycket PBL, samt enligt kommunens géllande éversiktsplan.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Handlaggning: 13 024 kr

Reducering: - 2 368 kr
Totalsumma: 10 656 kr

Avgiften omfattar administration, handldggning och prévning av &rendet. Tidsfristen bérjade I6pa
2026-03-18 och beslut fattades 2026-05-28, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér
handldggningen har éverskridits med 1 vecka. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a §

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2026-05-04, dar s6kanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Inga synpunkter har inkommit.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Fastighetsagare:

v | Justeras sign
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet

ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsndmnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens

anslagstavla.
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§ 116/2026

SKARPEDAL 1:7 - Férhandsbesked for nybyggnad av tvabostadshus - MOBN
2026-000087

Sammanfattning

Ansodkan avser nybyggnad av ett tvabostadshus. Fér platsen saknas detaljplan och den omfattas
inte av sarskilda bestammelser. Platsen ligger inom riksintresse for kustomrade, enligt 4 kap. 4 §
Miljobalken (MB).

Platsen gransar till grusvag i sydost och nordost och darefter finns inventerad jordbruksmark. |
sydost finns bebyggda fastigheter och i nordvast stiger terrdngen dar det aven finns inventerad
adellévskog, enligt Lansstyrelsen (klass 3 och hansynsniva 2 i naturvards- och friluftslivsplanen).
Tillfartsvag planeras ansluta enskild vag. Inga kénda fornlamningar finns i narheten. Avstandet till
hallplats for kollektivtrafik ar cirka 200 meter.

Arendet har remitterats till miljdenheten som anger att man inte har nagot att invanda under
forutsattning att man inte avverkar eller paverkar adellovtrad bakom féreslagen byggnation
negativt, norr om planerad byggnation ar det klassad adellévskog (ekskog). Dricksvattenférsorjning
och avloppslésning avser kommunalt VA via Stora Lycke VA samfallighetsférening, se remissvar.

Arendet har remitterats till Kungélv Energi som bland annat anger att man inte har nagot att erinra,
det finns en befintlig luftledning som passerar fastigheten, vid byggnation behdver fastighetsagaren
kontakta Kungalv energi angaende ledningens och ny strackning, se remissvar.

Arendet har remitterats till VA Teknik som anger bland annat att Skarpedal 1:7 &r ansluten till
kommunalt vatten och spillvatten genom Stora Lycke VA-samfallighetsférening. Féreningen har
intygat att de godkanner anslutning av ytterligare tva bostadsenheter pa Skarpedal 1:7. Va Teknik
har dven lamnat information av upplysningskaraktar till sékande, se remissvar.

Arendet har remitterats till Trafikverket som yttrar bland annat att befintlig vaganslutning till vag 570
kommer anvandas, tillkommande byggnation far inte medftra sattningar, stabilitetsforandringar eller
liknande som kan komma att paverka vaganlaggningen negativt. Infor ett eventuellt bygglov anser
Trafikverket att geotekniken bér kontrolleras mer noggrant, se remissvar.

Bertrda sakagare (grannar) har underrattats och fatt mojlighet att lamna synpunkter 6ver ansdkan
enligt 9 kap. 94 § PBL. Synpunkter har inkommit fran Lycke 4:6 som framfér bl a att foreslagen
plats samt yta utanfor fastigheten anvands som upplag for diverse byggmaterial vilket skymmer sikt
for trafik och forstor utsikt och lantliga miljon. Mark anslutande vagen har grusats men dranering
har uteblivit vilket lett till att vagen éversvammas och grops ur. Vagen behdver forstarkas om den
ska klara mer trafik genom fler hushall och tung byggtrafik under byggnation. Detta behdver
atgardas och bekostas av agaren till Lantméateriet behdver méata ut exakta
tomtgranser som behdver respekteras samt ytan utanfér tomten i dster behdver géras om till
motesplats da fler fordon kommer trafikera vagen. Tvafamiljshus beddéms inte naturligt smalta in i
miljén och omradet, ett enfamiljshus skulle passa battre in. Synpunkter om avloppsfragan framférs
ocksa om att bland annat risk for att ror inte klarar ytterligare hushall och att férberedelse for en
alternativ avloppslosning behéver finnas om inte erforderliga beslut om anslutning tas av
féreningen. Se remissvar.

Ovriga sakégare har inte yttrat sig, vilket Miljé- och byggnadsndmnden tolkar som att de inte har
nagra synpunkter. Inga synpunkter har inkommit fran underrattelsen via kungorelse pa kommunens
anslagstavla.
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Sokt atgard ligger inom rimligt gangavstand till hallplats for kollektivtrafik. Tomten utgoérs av relativt
flack mark mellan bebyggd fastighet, vag och jordbruksmark samt mer kuperad naturmark.
Bygglovenheten anser att foreslagen tomt far ett visuellt och strukturellt samband med intilliggande
bebyggelse pa platsen och kompletterar denna samt att den framjar en andamalsenlig struktur.
Atgarden anses félja radande karaktar och bebyggelseménster i det direkta ndromradet pa ett
godtagbart satt.

Atgérden bedoéms ta tillrécklig hansyn till natur- och kulturvardena pa platsen i enlighet med 2 kap.
3 § PBL sista stycket. Atgarden bedéms som ett varsamt tillagg pa platsen och omrédets befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas i enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Atgarden uppfyller OP:s
riktlinjer och kriterier samt de i sammanhanget relevanta kraven i Plan- och bygglagen. | ett positivt
beslut ar det av stdrsta vikt att angransande adellévskog (ekskogen) inte paverkas, i enlighet med
miljdenhetens yttrande.

Platsen ligger ca 70 meter ifrdn vag 570, efter granskning av kartor med uppmatta bullervarden, sa
beddmer Bygglovenheten att utredning om omgivningsbuller inte bedéms nédvandig. Platsen
beddms darmed vara lamplig for sitt andamal enligt 2 kap 6a § PBL.

Framforda synpunkter fran grannar ar férstaeliga. Men for aktuell plats, utom detaljplan, finns fore
det att saken har provats i férhandsbesked eller bygglov, inga garantier om vad marken far eller
inte far anvandas till. Byggherren ansvarar for att ingen averkan sker pa vag. Samfalligheten har
godkant anslutning till VA och kommunens enhet VA Teknik har godkant kommunal anslutning av
vatten och avlopp samt att det foljer kommunens riktlinjer. Storlek, volym och utformning av
bostadshus provas inte i forhandsbeskedet utan férst i kommande prévning om bygglov. Fragan
om nya granser beddéms vara en fraga for lantmateriet vid eventuell kommande avstyckning av
fastigheten. Bygglovenheten bedémer darmed att det i grannars yttrande inte har framkommit
nagra synpunkter som tyder pa sadan betydande olagenhet som avses i Plan- och bygglagen (2
kap. 9 § PBL).

Atgarden uppfyller éversiktsplanens riktlinjer och kriterier samt de i sammanhanget relevanta
kraven i Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-05-19

Intyg Styrelsen Stora Lycke VA - 2026-02-19
Situationsplan - 2026-02-19

Ansodkan -2026-02-19

Remissvar - 2026-03-10

Remissvar - 2026-03-18

Remissvar - 2026-03-25

Bilaga - 2026-04-06

Bilaga - 2026-04-06

Svar pa grannehérande - 2026-04-06
Ortofoto med sokt placering, upprattad 2026-05-12
Remissvar Trafikverket 2026-05-19

Beslut

1. Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tillatas pa den avsedda platsen, enligt
9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Handlaggning: 11 840 kr
Reducering: - 9472 kr
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Totalsumma: 2 368 kr.

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Tidsfristen bérjade I6pa 2026-02-19 och
beslut fattades 2026-05-28, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister fér handlédggningen har
Overskridits med 4 veckor. Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Underrattelse med inkomna synpunkter fran grannar och remissvar har skickats 2026-04-16 dar
s6kanden givits tillfélle att inkomma med eventuella synpunkter. Inga synpunkter har inkommit.

Paborjande och giltighetstid

Férhandsbeskedet medfér inte ratt att pabérja byggnadsarbetena. Gérs inte ansékan om bygglov
inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gélla.

Ovriga upplysningar
Eventuell ansékan om avstyckning skall géras hos Lantmaterimyndigheten.

Vid ansdkan om bygglov ska ordférande fér samfallighetsféreningen fylla i ansékan om inkoppling
av kommunalt VA utanfér verksamhetsomrade och skicka in till kommunens VA-enhet.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrangférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Angransande adellévskog (ekskogen) far inte paverkas. Vid bygglovsansékan
se information pa kommunens hemsida.

Fér information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgarden kan krava tillstand av eller anmalan till annan myndighet.

Expedieras fill: Sékande:
Kontaktperson:

VA Teknik

Delges till (férenklad delgivning):  Fastighetségare:
Sakéagare

Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla, och berérda sakdgare meddelas om detta.

Hur du éverklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan
men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungélv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.
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Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska andras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2026-05-28

Sida

23 (29)

§ 118/2026

KALLEROD 1:11 - Bygglov i efterhand fér dndrad anvindning av del av
komplementbyggnad till bostad - MOBN 2026-000191

Sammanfattning

Ansodkan avser bygglov i efterhand for andrad anvandning av del av en komplementbyggnad fill
bostadsdndamal.

| ansdkan anges att bostadshuset pa fastigheten nyligen har rokskadats till foljd av brand, och att
sanering, rivning och renovering kravs innan bostaden ater kan tas i bruk. Med anledning av detta
har sdkande iordningstallt en mindre del av garaget, cirka 30 kvm, med enklare funktioner for
boende, sdsom badrum, pentry samt ett sovloft. Under de tre veckor som gatt sedan branden har
arbetet genomforts, och inflyttning har darefter skett.

Till ans6kan har inga ritningar eller évriga handlingar bifogats. | samband med tidigare kontakt med
férvaltningen, fore det att ansdkan inkom den 25 mars 2026, bifogade s6kande en
besiktningsrapport avseende det rokskadade bostadshuset.

Den aktuella komplementbyggnaden ar belagen i den norra delen av fastigheten.

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade. Platsen ligger inom omrade for fordjupad Oversiktsplan
(FOP) for Kode. | FOP ar omradet inventerat som “Blandad bebyggelse befintlig”, dar det framgar
att “redan bebyggda omraden som i huvudsak innehaller bostadsbebyggelse. Aven skolor,
férskolor och mindre stérande verksamheter och service kan férekomma. | dessa omraden kan ny
bebyggelse tillkomma i mindre omfattning, om sa prévas lampligt’.

Fastigheten angransar aven till ett stérre omrade avsett fér natur och rekreation enligt FOP Kode, i
form av Halltorpskogen. En inventerad fornlamning, L1968:2910, ar belagen cirka 45 meter Oster
om den aktuella byggnaden.

Platsen ar patagligt bullerutsatt till foljd av narheten till vdg E6. Av genomférd granskning framgar
att den tankta bostadsanvandningen skulle medféra bullernivaer som overskrider gallande
riktvarden. Platsen ligger dven i direkt anslutning till industriverksamheten# samt i
narhet till jarnvag, vilket medfor ytterligare bullerpaverkan samt risker kopplade till transporter av
farligt gods.

Den aktuella komplementbyggnaden beviljades bygglov den 9 november 2022 fér nybyggnad av
komplementbyggnad om ca 88 kvm byggnadsarea (BYA) samt ett plank med en langd om ca 36
meter. Enligt ansdkan avses komplementbyggnaden anvandas som kallférrad. Startbesked
meddelades den 18 januari 2023. Byggnaden saknar i dagslaget slutbesked. Slutbesked ar en
forutsattning for att bygglov ska kunna ges fér andrad anvandning av byggnaden. Mot denna
bakgrund bedéms ansdkan behdva prévas som nybyggnad i sin helhet.

Den féreslagna atgarden skulle innebara att ytterligare en bostad tillkommer pa fastigheten, utéver
befintlig huvudbyggnad samt tva redan inredda lagenheter. Atgarden skulle déarmed resultera i totalt
fyra boendeenheter pa fastigheten. Konsekvenserna av ytterligare bostad pa fastigheten bedéms
inte mojliga att utreda inom ramen for en sedvanlig bygglovsprovning. En sadan utveckling bedéms
i stallet behdva provas i ett stdrre sammanhang genom detaljplanelaggning.

| omraden som inte ar reglerade med detaljplan finns ingen given byggratt som reglerar exempelvis
markens lamplighet, byggnadsvolymer, infrastruktur och bebyggelsestruktur. Detta provas i stallet i
varje enskilt fall. Den féreslagna atgarden beddoms kunna medféra en betydande inverkan pa
omgivningen avseende infrastruktur genom bland annat 6kad belastning pa befintligt vagnat, VA-
anlaggning samt parkeringssituationen. Provning i detaljplan ar ett starkare instrument for styrning
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av bebyggelseutvecklingen, dar markens lamplighet, paverkan pa bland annat infrastruktur samt
framtida risker kan utredas samlat. Atgérden bedéms darmed ha en s&dan omradespéaverkan att
ytterligare utredning kravs.

Mot bakgrund av att Bygglovenheten beddmer att det féreligger hinder for att bevilja skt atgard har
inga kompletteringar begéarts in i arendet. Detta avser bland annat utredningar gallande buller, den
direkta narheten till industriverksamhetenm samt narheten till jirnvag, belagen cirka
105 meter fran byggnaden. Jarnvagens narhet medfor saval ytterligare bullerpaverkan som risker
kopplade till transporter av farligt gods. Enligt Trafikverkets rekommendationer bor riskanalyser for
transporter av farligt gods genomféras vid planering av nya atgarder inom 150 meter fran

narmaste sparmitt. Platsen bedoms darmed ha tydliga begransningar som inte har utretts i
ansokan, vilket beror pa att det anses foreligga hinder mot féreslagen atgard.

Sammanfattningsvis bedémer Bygglovenheten att fragan om huruvida den aktuella platsen, med
hansyn till dess beskaffenhet, lage och begrénsningar, ar Iamplig for bostadsdndamal endast kan
prévas genom detaljplaneldaggning. Bygglovenheten bedémer darmed att detaljplanekrav ska
stéllas enligt 4 kap 2 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - 2026-05-06
Ansodkan - 2026-03-25
Kommunicering - 2026-04-21

Svar pa kommunicering - 2026-05-05

Beslut

1. Ansdkan avslas da forutsattningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 57 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Krav pa detaljplan stalls for sdkta atgarder, enligt 4
kap. 2 § PBL.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 5 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har héllits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beraknad enligt faststalld taxa av kommunfullméktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 21 april 2026, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen den 5
maj 2026. De framférda synpunkterna férandrar inte Bygglovenhetens bedémning.

Expedieras till: Fastighetsagare: ||| GGG

Delges ill (forenklad delgivning):  Sokande: ||| G

Justeras sign
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Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till LAnsstyrelsen i Vastra Gotalands Ién

men skickas till Kungalvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till

kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att

beslutet ar felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska &ndras.

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens

anslagstavla.
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§ 119/2026

PERRONGEN 8 - Bygglov for fasadandring av lagerbyggnad - MOBN 2026-
000180

Sammanfattning

Arendet avser en ansékan om bygglov fér fasadandring genom montering av solcellspaneler pa
taket till en lagerbyggnad pé fastighet Perrongen 8. Atgarden innebér installation av 189 solceller
med en sammanlagd yta om cirka 380 m? pa storre delen av byggnadens Gstra takfall. Byggnadens
nybyggnadsar ar 1949 enligt uppgift fran Lantmateriet.

Fastigheten omfattas av detaljplan F Av detaljplanen framgar att den aktuella byggnaden
pa fastigheten ingar i en vardefull miljo. Byggnaden omfattas av bestdmmelsen f1 som slar fast att
det vid andring av byggnaden maste tas hansyn till byggnadens karaktdr med avseende pa
fasadutformning och volym. Omradet ingar dessutom i ett riksintresse for kulturmiljévarden.

Byggnaden har ett framtradande lage vid Ytterby station. Av planbeskrivningen framgar att
byggnaden aven ar kdnd som Gamla ABC-fabriken: "Den gamla fabriken utgor en kulturhistorisk
intressant byggnad. Det ar en tidstypisk traindustrifastighet av vilka det inte finns alltfér manga av
idag. Sarskild hansyn visas detta i planforslagets bestammelser.” Byggnaden ingar aven i
rapporten Moderna Monument (2016), ett inventeringsprojekt inom ramen for Vastarvet och
Lansstyrelsen Vastra Gotaland arbete med det moderna byggnadsbestandet. Enligt rapporten ar
byggnaden ett "gott exempel pa 1940-talets enkla modernism”.

Bygglovenheten bedémer att den féreslagna solcellsinstallationen inte ar forenlig med byggnadens
kulturhistoriska varden. Trots att taket har svart kuldr, 1&g taklutning och solcellerna sannolikt inte
skulle uppfattas tydligt fran markniva bedéms installationen av 189 paneler — vilka skulle tacka
storre delen av det Ostra takfallet — medféra en pataglig paverkan pa byggnadens arkitektoniska
helhetsverkan. Solcellerna bedéms férsvara lasbarheten av byggnaden som kulturhistoriskt
vardefull industribyggnad och utgér ett frammande inslag som inte ar férenligt med byggnadens
karaktar. Bygglovenheten har inte begért in komplettering i form av siktstudier men konstaterar att
flera byggnader i naromradet beraknas ha en nockhdjd som 6verstiger aktuell byggnad.

Byggnadens tak ar en central del av dess gestaltning. Bygglovenheten bedémer att
solcellsinstallationen innebar en avvikelse fran byggnadens ursprungliga enkla och tidstypiska
uttryck. Darmed uppfyller atgarden inte varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § PBL och bedéms leda
till fdrvanskning enligt 8 kap. 13 § PBL. Atgarden beddms strida mot detaljplanens bestdmmelser
och uppfyller inte plan- och bygglagens krav pa varsamhet och forbud mot férvanskning av sarskilt
vardefull bebyggelse. Den kan inte heller betraktas som en liten avvikelse fran detaljplanen enligt 9
kap. 60 § PBL da detaljplanen uttryckligen anger att &ndringar ska ta hansyn till byggnadens
karaktar avseende fasadutformning och volym.

Det enskilda intresset av att nyttja solenergi ar i sig positivt, men i detta fall beddms det allménna
intresset av att bevara byggnadens sarskilda kulturhistoriska varden vaga tyngre. PBL anger tydligt
att sddana varden ska skyddas och att andringar av vardefull bebyggelse ska utféras varsamt.

Vid en sammantagen beddmning anser bygglovenheten att féreslagen atgard inte uppfyller
kriterierna for bygglov i 9 kap. 56 § PBL och inte heller kriterierna for liten avvikelse enligt 9
kap. 60 § PBL. Vidare uppfyller atgarden inte utformningskraven i 2 och 8 kap. PBL. Anstkan
ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - Perrongen 8 2026-05-04
Ansokan 2026-03-22
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Situationsplan 2026-03-22
Fasadritning 2026-03-22
Planritning 2026-03-22
Sektionsritning 2026-03-22
Teknisk beskrivning 2026-03-22
Brandskyddsbeskrivning 2026-03-22
Handling 2026-03-22
Forslag till kontrollplan 2026-03-22
Skrivelse - svar pa kommunicering 2026-04-27
Beslut

1. Ansdkan avslas da férutsattningarna fér lov inte &ar uppfyllda enligt 9 kap. 56 och 60
§§ samt 2 och 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Avgift
Totalsumma: 4 000 kr

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handldggningen har hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beréknad enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats 2026-03-31, dar sékanden givits tillfalle att inkomma med eventuella
synpunkter pa férslag till beslut. Synpunkter har inkommit i en skrivelse inkommen 2026-04-27.
Bygglovenheten har tagit del av sékandes synpunkter, men de bedéms inte féranleda nagon annan
bedémning av ansdkan.

Delges till (férenklad delgivning): Sékande:
Kontaktperson:

Expedieras till: Fastighetsagare: ||| NG

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Vastra Gétalands I&n
men skickas till Kungélvs kommun, 442 81 Kungalv, eller skickas som e-post till
kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet &r felaktigt och pa vilket satt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du
delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes pa kommunens
anslagstavla.
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§ 121/2026

Yttrande - granskning detaljplan for bostader Rishammar 2:86 i Kareby (Dnr
MOBN2025/0041)

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av flerbostadshus pa fastigheten Rishammar
2:86. Detaljplanens intention ar att tilkommande byggnaders volymer och utformning ska férhéalla
sig anpassat till omgivande bebyggelse och till befintlig topografi. Detaljplanen syftar ocksa till att
sakerstalla mojligheten for valfungerande parkeringslosningar, férradsutrymmen och gardsmiljéer
fér de boende.

Verksamhetens forslag till beslut ar féljande:

1. Miljé- och byggnadsnamnden har tagit del av granskningshandlingarna géllande
detaljplan fér bostdder Rishammar 2:86 och Iamnar tjansteskrivelsen som sitt
yttrande.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Yttrande - granskning detaljplan fér bostader Rishammar 2:86 i Kareby
Bilaga Stadsarkitektens yttrande 2026-05-19

Beslut

1. Miljé- och byggnadsnamnden har tagit del av granskningshandlingarna géllande
detaljplan fér bostadder Rishammar 2:86 och Idmnar tjansteskrivelsen som sitt
yttrande.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till: Planenheten, Plans dnr: KS2024/0816, kommun@kungalv.se
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§ 130/2026

Revidering av styrdokument- delegationsordning for Miljo- och
byggnadsnamnden (Dnr MOBN2026/0044)

Sammanfattning

Aktuell justering ar i form av en réattelse fran paragrafhanvisning fran 3 kap. 15 §- 15b och 19 § AF
till 3. kap AF for delegationspunkt 2.1.8.5 som omfattar beslut om dispens fran krav i 3. Kap.
avfallsférordningen

Verksamhetens forslag till beslut
Miljdenheten foreslar att den reviderade delegationsordningen antas.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Revidering av styrdokument- delegationsordning fér Miljo- och byggnadsnamnden
Bilaga Miljo- och byggnadsnamndens delegationsordning Kopia for revidering

Beslut
1. Reviderad delegationsordning antas.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till: Namndsekreterare

For kdnnedom till: Miljdenheten, Bygglov
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