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Granskningsutlatande
Kungélvs kommun
Arende: KS2018/1483

INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for Baljan 1 m.fl. Bjorkas har varit utstallt pa granskning under perioden 12 januari 2024 till 2
februari 2024. Granskningshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till
berorda sakagare. Forslaget har aven varit tillgangligt for paseende under granskningstiden hos Kundcenter i
Stadshuset samt p4 kommunens hemsida. Kungorelse om granskning har anslagits pa kommunens officiella
anslagstavla och annonserats i Kungalvs-Posten och Goteborgs-Posten.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen har kompletterats med erforderliga utredningar for de éverprévningspunkter lansstyrelsen har lamnat
in i sina synpunkter.

Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats pa en rad punkter: fororenad mark, skyfall, geoteknik,
bergteknik, buller, markavvattningsféretag, inlésen av allman plats, fastighetskonsekvensbeskrivning med karta,
markreservat, trafik, gang- och cykel, skyfallsvatten, raddningsvag, brand- och slackvatten, planbestimmelser och
skugg/solstudie.

Plankartan har kompletterats med bestdmmelse for skyfall (lutningspilar) och féroreningar (villkor fér startbesked).
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under granskningstiden har 15 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran statliga
myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala namnder, bolag och férvaltningar har 8 skrivelser
inkommit. Fran sakagare har 7 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har sammanfattats medan andra aterges i sin
helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet hanvisar vi till kommunens arendenummer KS2018/1483.
Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER

1.

LANSSTYRELSEN (2021-08-26)
Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedoémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden
att planen inte kan accepteras och kan darfér komma att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

. Riksintresse kommer att skadas patagligt

. Mellankommunal samordning blir olamplig

. Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

. Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Daremot befaras att:

. Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion

Halsa och sakerhet
Oversvdmning — skyfall

| samradet [amnade Lansstyrelsen synpunkter pa att kommunen behdvde utveckla beskrivningen om hur
foreslagna skyddsatgarder vid ett skyfall sakerstalls. Synpunkter Iamnades ocksa pa att nodvandiga
atgarder som kravs for att marken ska bli [amplig ur ett versvamningsperspektiv behdver sakerstallas pa
plankartan.

Lansstyrelsen kan inte se att kommunen har kompletterat handlingarna med dessa synpunkter,
synpunkterna fran samradet kvarstar darmed.

| skyfallsutredningen konstateras att det i norr planeras nya flerbostadshus och parhus i ett omrade som
idag bestar av vegetation i brant sluttning. Vid skyfall kommer avrinning fran uppstroms terrang 6ka och
stora mangder vatten ligger pa de nya bostaderna. Avskarande diken foreslas for avledning av vatten, vilka
finns med som planbestammelse. | skyfallsutredningen skriver man att dessa inte kommer kunna hantera
allt vatten vid ett skyfall och avrinning sker fortsatt ner i slanten mot planerade parhus. Strak for ytavledning
foreslas anlaggas mellan vissa av bostaderna for att leda extremfléden forbi byggnaderna och pa sa satt
minimera risken for dversvamning av tradgardar och bostader.

Det ar bra att kommunen har infért en planbestdmmelse om dike pa plankarta samt mojliggjort strak mellan
parhusen som kan avleda vattnet vid ett skyfall men Lansstyrelsen saknar en beskrivning av atgarderna.
Det finns inget tydligt forslag pa placering av dikena, det framgar inte heller vilken kapacitet som dikena
behdver ha. En beskrivning och beddémning behdver ocksa géras om man klarar att avleda vatten vid ett
skyfall forbi planerad bebyggelse samt befintlig bebyggelse utan att orsaka skada.

Skyfallsutredningen rekommenderar ocksa att gator och gardar hojdsatts med hansyn till sekundara
rinnvagar. | skyfallsutredningen skriver man aven att planerad torgyta idag bestar av parkeringsplatser som
vid stora regn svammas 6ver och man rekommenderar att héjdsattning av torget bér utféras sa att ytlig
avrinning fran torgytan erhélls. Det behdver tydligare framgd av planférslaget hur man tanker avleda vatten
vid ett skyfall pa ett kontrollerat satt for planomradet utan att orsaka skador.
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Kommunen behéver komplettera handlingarna med tydligare beskrivning och bedémning av vilka
skyddsatgarder som kravs for att marken ska bli lamplig ur ett dversvamningsperspektiv.

Kommunen behdver ocksa fortydliga hur nédvandiga skyddsatgarder sakerstalls. De skyddsatgarder som
kravs for att marken ska bli lamplig ur ett dversvamningsperspektiv behdver sakerstallas pa plankarta.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande, daterat 2024-01-26, som bifogas i sin helhet. SGI
anser bland annat att stabilitetsforhallandena i norra delen av planomradet behover utredas mer da det
finns forutsattningar for skred. SGI papekar aven att utredningen PM Bergteknik behodver fortydligas under
flertal punkter for att utlatandet ska ha en tydlig koppling till utredningsresultatet.

Lansstyrelsen delar SGI:s bedémning och hanvisar till deras yttrande i sin helhet. Lansstyrelsen anser att
kommunen behover bearbeta planforslaget enligt SGI:s yttrande. Geotekniska atgarder som kravs for att
sakerstalla markens stabilitet ska pa ett tydligt satt vara sékerstallda i plankartan.

Markmiljé

Kommunen har beaktat det Lansstyrelsen framfort i samradsskedet vilket &r positivt. Dock anser
Lansstyrelsen att hantering av markféroreningar behdver sakerstallas pa plankartan men en bestammelse
som anger att startbesked for byggnation far inte ges forran markféroreningar har avhjalpts till nivaer som
medger planerad markanvandning.

Synpunkter pa granskningshandlingen
Trafik

Trafikverket har lamnat ett yttrande, daterat 2024-01-26, som bifogas i sin helhet. Trafikverket lyfter i sitt
yttrande att de invantar ett avtalsférslag fran kommunen for 6verlatelse av vaghallning fér en del av vag 168
och en del av vag 604. Trafikverket upplyser att fram till dess att Kungalvs kommun tar éver
vaghallarskapet galler Trafikverkets riktlinjer fortsatt.

Kommentar
Oversvamning - skyfall

De avskarande dikena for skyfall ar placerade ovan parhusen och ska hjalpa till att avleda vattnet fran
fastigheterna. Det ska vara lutning fran parhusen enligt byggreglerna vilket ska vara tillrackligt for att
undvika skada.

Gardarna har kompletterats med bestammelser om lutning fér att undvika éversvamning.
Geoteknik

Se kommentarer under Statens geotekniska instituts yttrande.

Markmiljo

Plankartan har kompletterats med villkorsbestammelse for féroreningar.

Trafik

Se kommentarer under Trafikverkets yttrande.

LANTMATERIET (2024-02-01)

Delar av planen som bor forbattras
BESKRIVNING AV HUR x-OMRADET SKA GENOMFORAS OCH SKOTAS

| planen finns ett x-omrade utlagt och det namns kortfattat i planbeskrivningen om hur x-omradet ar tankt
att genomféras och skodtas. Lantmateriet vill ytterligare en gang upplysa om féljande vad géller x-omraden:

o Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlaggningar pa x-omraden. Om ingen
annan bygger ut anlaggningar pa omradet faller det darfér rimligen pa kommunen att ordna detta.

e Kommunen ar skyldig att skota underhall och renhallning inom x-omraden sedan man till exempel
skapat rattighet for omradet. Ansvaret kan inte laggas pa annan fastighetsagare.
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e Om detien gallande plan ar sa att markagaren, eller nagon rattighetshavare, inte vill upplata en
sadan ratt och slappa fram allmanheten, har kommunen sma mdjligheter att tvinga sig till en sadan
ratt. For att vara saker pa att fa tilltrade till fastigheten behdver normailt sett rattigheten sakras upp
innan planen antas.

¢ Om kommunen och markagaren inte skrivit nadgot avtalsservitut kring x- omradet kravs det
dessutom att det ar av vasentlig betydelse fér en kommunal fastighet for att det ska vara majligt att
bilda ett servitut pa x- omradet i en lantmateriforrattning.

Dessa forhallanden behdver pa nagot satt beskrivas ytterligare i planhandlingarna med anledning av att det
finns x-omraden utlagda i planférslaget. Om det ovanstaende innebar problem fér kommunen borde det
kanske 6vervagas att lagga ut omradet for gang- och cykeltrafik som allman plats i stallet for som x-
omrade.

Kommentar

Kommunen anser att x-omradet i detta fall inte innebar nagon risk fér kommunen eftersom kommunen ar
delagare i bolaget som ar markagare. Bolaget och kommunen &r dverens om genomfdrandet och skotsel.
Ett avtalsservitut ska upprattas. Saledes uppstar inga problem som medfér behov av justering och/eller
fortydligande av detaljplanens bestdmmelser och dess beskrivning.

1. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGlI) (2021-08-26)
SGl:s synpunkter
SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2021-08-26, dnr 5.2-2106-0491) och da framfort att

1. Det behover, genom stabilitetsberakningar, redogoéras for forutsattningar for skred i planomradets
norra och nordéstra del. Tilldtna laster med hansyn till stabiliteten, bor redogéras for.

2. PM Bergteknik bér kompletteras med vilka omraden som belastningsrestriktionerna avser och att
plankarta bor ses dver och justeras enligt dessa.

Efter genomlasning av granskningshandlingarna har vi féljande kommentarer (med numrering enligt ovan):

1. | PM Geoteknik [3] star att "Stabilitetsforhallandena bedéms vara tillfredstallande for befintliga
forhallanden och planerad byggnation”, detta med hansyn till den relativt flacka markytan. Inom delomrade
1 far ingen férandring av markytans niva ske utan vidare geoteknisk utredning”. Det framgar vidare att
delomrade 4 bestar av en befintlig slant med en lutning pa cirka 1:5-1:6 och att jordlagren delvis bestar av
lera med en beddmd maktighet av 1-5 meter samt att leran kan vara kvick.

Vi vill upplysa om att for lerslanter som lutar mer @n 1:10 kan det finnas forutsattningar for skred. Enligt
kartlagret "Lutningsanalys" (se https://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/) finns sadana lutningar i
planomradets norra delar. Lerdjupen &r vid delomrades 4 norra gréans mellan 2 och 5 meter. Nagon
bestédmning av lerdjupen norr om planomradet har inte utforts.

Vi menar att det for slanten i den norra delen av delomrade 4 (se bild nedan) kravs stabilitetsberakningar
som inkluderar de laster som planen tillater. Enligt PM Geoteknik rekommenderas husen i delomrade 4 att
grundlaggas pa packad fyllning alternativt plintar efter urgravning till berg. Enligt plankartan ar hogsta
tillatna nockhdjd 22 m, vilket motsvarar en byggnad av cirka 7-8 vaningar, eller 70-80 kPa. Lasterna fran
dessa byggnader paverkar stabiliteten negativt om de grundlaggs pa packad fylining. Aven om byggnader
grundlaggs pa berg tilldter detaljplaner generellt en uppfylining av 0,5 m. | planomradets norra grans
framgar av plankartan att en gang- och cykelvag ar planerad, som ocksa innebar en yttre belastning av
slanten, vilken ska inga i berakningarna.
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2. SGl anser att underlag och rekommendationer i PM Bergteknik [5] behdver fortydligas. Under en
rubrik som har titeln "4.4 Mgjliga problemomraden" anges att "Den befintliga situationen bedéms
tillfredsstallande" men samtidigt féreslas atgarder inom vissa omraden. Vi anser att utldtandet behdver vara
tydligare och att det behéver finnas en tydligare koppling till utredningsresultaten. Det ar viktigt att risker
med hansyn till eventuella instabila block, eller bergspartier ar tydligt beskrivna och beaktade i planskedet.

Det férekommer sex olika observations-/underlagstyper med hansyn till branta bergslanter, vilka framgar av
Bilaga 1 och Figur 4 i det aktuella underlaget. | Bilaga 1 finns ett antal "observationspunkter"”, varav en typ
utgor "sprickmatning”. Det framgar inte i underlaget om det skett nagon bedémning av stabilitet vid
observationspunkterna. | Figur 4 pekas platser for fotograferade lokaler ut, och dar respektive lokal
beskrivs framgar att viss instabilitet foreligger, men riskbilden beskrivs inte. Tre skrafferingar avseende
brant berg, sprangt berg, respektive "risk for blockutfall" ar inlagda i Bilaga 1. Det finns ingen beskrivande
text till Bilaga 1 inne i rapporten vad SGI kan se, mer @n en hanvisning till "rosa ytor" under avsnitt "6
Slutsatser och rekommendationer". Sammanfattande kommentarer avseende bergteknisk utredning:

Det ar otydligt vad som avses som rosa yta.

Det ar otydligt vilka omraden som avses i den omradesindelning som gjorts i [5] ("s6dra", "Forskolan”,
"nordvastra") och dessas avgransning.

Det ar oklart hur de skrafferade ytorna i Bilaga 1 har identifierats och kartlagts och vilka observationer och
beddmningar som gjorts dar.

Det ar oklart vad som avses med att befintlig situation ar tillfredsstallande, med hansyn till instabila block
och bergspartier och riskbilden vid sadana platser.

Lastrestriktioner ovanfor branta bergslanter behdver vara inférda som planbestdmmelse. Det framgar av
underlaget att "Langs Hallebergsgatan som ar rosa markerad i Bilaga 1 rekommenderas en riktad kontroll
och atgarder avseende I6st sittande block som riskerar att rasa ner pa befintlig vaginfrastruktur" men inte
vad som galler évriga omraden med lésa block. Dar det férekommer I0sa block, vilket underlaget alltsa
antyder, behover befintliga risker med hansyn till dessa vara atgardade nar planen antas om riskerna inte
anses vara acceptabelt laga.

Kommentar
Den geotekniska utredningen har kompletterats och belastningsbestammelser har inforts i plankartan.

Den bergtekniska utredningen har kompletterats enligt yttrandet. De I6sa block som identifierats som risk
att ras kommer att atgardas.
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2. TRAFIKVERKET (2021-08-25)

Trafikverkets synpunkter
Infrastruktur

Arendet berér vag 168 for vilken Trafikverket ar vaghallare. Hastighetsbegransningarna &ar 70 km/h. Vag
168 trafikerades ar 2021 av ca 11 650 fordon, varav 300 lastbilar. Arendet berdr &ven Bohusbanan som
utgors av riksintresse.

Tidigare samrad
Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samradsskede, 2021-08-25 (TRV 2021/74032) enligt nedan:

"Trafikverket har tidigare yttrat sig éver FOP Ytterby dnr TRV 2020/87926, daterat 2020-10-06.
Trafikverkets synpunkter som berdr denna detaljplan géllde projektet vag 168, Ekeldv-Kareby,
overgripande trafikutredning, buller och luftkvalitet.

Den Trafik- och mobilitetsutredning, 2020-09-18, som kommunen tagit fram infér detaljplanen, behandlar
inte paverkan pa vag 168.

| vagprojektet vag 168, Ekeldv-Kareby, har en trafikanalys tagits fram som visar pa bestaende brister pa
vag 168 och E6 dven med ny lank forbi Kungalv.

Planbeskrivningen bér kompletteras med resultatet fran trafikanalysen och konsekvenserna av
exploateringen.”

Trafikverkets upplysningar och synpunkter
Projekt vag 168, delen Ekelév-Kareby

Trafikverket arbetar med pagaende projektet vag 168, delen Ekelov-Kareby vars syfte ar att skapa en ny
vagfoérbindelse mellan vag 168 och vag 574, med en ny trafikplats vid anslutningen till E6 och en planskild
passage av Bohusbanan. Fér mer information, se projekthemsida Vag 168, delen Ekelév— Kareby -
www.trafikverket.se

Védghallaransvar

Under hosten 2023 har forslag till beslut gallande ny vaghallning av vag 168 och vag 604 tagits fram dar
Kungalvs kommun ska ta over vaghallarskapet. Beslutet omfattar vag 168, strackan fran cirkulationen i
Kungalvsmotet till korsningen med Sparrasvagen, samt en kort etapp pa vag 604.

Trafikverket invantar i dagslaget avtalsférslaget fran Kungalvs kommun. Dessutom pagar arbetet av
avsiktsforklaring mellan Trafikverket och Kungalvs kommun.

Trafikverket vill ddrmed poangtera att fram till dess att Kungalvs kommun 6vertar vaghallarskapet galler
Trafikverkets riktlinjer fortsatt.

Kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats

3. POLISMYNDIGHETEN (2021-06-16)
Lokalpolisomrade Kungalv/Ale har i nulaget inga synpunkter rorande detaljplanen.

Kommentar
Noteras.

STATLIGA BOLAG

4. POSTNORD (2021-08-19)

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat innebar
att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon fér chaufférer och
brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.
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Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande godkannande av
postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

Kommentar
Noteras.

REGIONALA ORGAN

5. Bohus Raddningstjanstforbund (2024-01-15)
Brandvatten

Erforderlig brandvattenférsorjning saknas i omradet. Brandposter med 10 I/s ska finnas inom 75 meter fran
samtliga entréer till 3 (och hogre) vaningsbyggnader (ny- och tillbyggnad). Galler inte befintliga byggnader
som ej paverkas av planforslaget.

Oversvamningsrisk tillfartsvig

Den enda tillfartsvagen till omradet ligger inom omrade med éversvamningsrisk. Enligt géllande OP
definieras ”... vagar utan reella alternativa forbifartsmajligheter...” som samhallsviktig gallande
Oversvamningsrisker. Alternativ vag in till omradet eller &ndrad infart till omradet som inte &ar i
oversvamningsomrade behdver anordnas for att sakerstalla att samhallets funktioner tex raddningstjanst,
ambulans, hemtjanst och sophamtning mm.

Kommentar

Brandvattenposter finns i omradet och kommer att byggas ut sa att erforderlig forsérjning finns inom hela
omradet.

Raddningsvag till omradet har utretts och dialog med Borf har forts om att sakerstalla framkomligheten pa
Marstrandsvagen och Hallebergsvagen istllet fér att anordna en alternativ réddningsvag, se
planbeskrivningen sida 16 och 27.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR
6. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2024-02-02)

Miljoenheten
Buller

| samradsskedet tog miljdéenheten upp synpunkter om buller och skrev att planbeskrivningen behéver
kompletteras med ytterligare underlag till varfér detaljplanen férutsatts klara miljokvalitetsnormen fér buller.
Lansstyrelsen ansag att det behdvdes en tydligare motivering till varfér det inte behévs en bullerutredning
med en Oversikisberakning som visar att bullerférordningens riktlinjer och Naturvardsverkets riktvarden for
buller pa skolgard fran vag- och spartrafik kommer kunna f6ljas fér planomradet.

Samradsredogorelsen tar upp att en bullersimulering har utférts och bullernivan ligger pa ca 56—-58 dBA till
narmaste bostad. For att mojliggdéra en tystare miljé pa forskolans gard har en bestdmmelse inforts som
medger att bullerplank far uppforas.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, § 8, ska det vid berakning av
bullervarden vid en bostadsbyggnad tas hansyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.
Den bullersimulering (Trivector) som har tagits fram och utgdr underlag i granskningsskedet &r en férenklad
berakning och hansyn taget till framtida trafik har inte redovisats.

Vid planlaggning av bostader ska planbeskrivningen innehéalla en redovisning av beraknade ljudnivaer for
omgivningsbuller utomhus invid bostadsbyggnadens fasader samt vid eventuell uteplats, om det inte anses
obehdvligt tex vid ringa omfattning. Det finns ingen exakt grans for detta men en utgangspunkt kan vara nar
de berdknade vardena ligger mer &n 5 dBA under riktvardena.
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Trafikbullerférordningens riktvarden for uteplats ar 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal
ljudniva. Enligt illustrationskartan ser det ut som att vissa flerbostadshus kan komma att placera sina gardar
precis intill vagen vilket skulle innebara att riktvardet for uteplats pa 50 dBA skulle kunna 6verskridas.
Trivectorberdkningarna sager aven att maximal ljudniva ligger pa 80 dBA vid fasad med 5 % tung trafik och
pa 78 dBA vid 0,5 % tung trafik. Detta skulle kunna medféra att krav pa begransningar i plankartan var
uteplats kan uppféras kan behovas.

Beraknade varden som redovisas i planbeskrivningen ska visa att riktvardena inte dverskrids. Det racker
inte att endast redovisa eller hanvisa till gallande riktvarden. De beréknade bullervardena ska anges i
planbeskrivningen och jamféras med de riktvarden som anges i trafikbullerférordningen. De berdknade
varden som redovisas i planbeskrivningen satter ocksa gransen for miljéenhetens majlighet att besluta om
forelaggande eller forbud vid framtida tillsyn och klagomal enligt miljobalken. Da ar det de for planen
aktuella riktvardena i trafikbullerférordningen som anvands som utgangspunkt foér vad som ar en acceptabel
ljudniva om det inte star nagot annat riktvarde i plankarta och planbeskrivning.

Plankartan ger viss mdjlighet att satta upp bullerplank vid férskolan. Det &r dock oklart om det finns
mojlighet aven vid prickmark att satta bullerplank. En ny vagledning fran 2023 fran Naturvardsverket,
Véagledning om buller fran vag och spartrafik pa skolgardar, anger att minst 50 % av skolgardens yta ska
klara 50 dBA ekvivalent ljudniva fér dygn och 6vriga vistelseytor inom skolgarden ska klara 55 dBA.
Planbeskrivningen behdver ta upp hur den befintliga forskolans gard férhaller sig till dessa varden.

Bullerutredningen bor darfér utvecklas samt aven den beskrivande texten i planbeskrivningen. Det behéver
framga tydligt forutom beraknade bullerriktvarden (aven prognostrafik) vid fasad och uteplats, vilka
bullerriktvarden som detaljplanen forhaller sig till och klarar. Riktvarden pa férskolegarden i
Naturvardsverkets nya vagledning behdver ocksa tas hansyn till och tas upp i planbeskrivningen.

Fororenade omraden

En 6versiktlig miljéteknisk markundersdkning har utforts, vilken visar pa att Naturvardsverkets generella
riktvarde for kanslig markanvandning (KM) éverskrids. Skyddsobjekten beskrivs vara de boende inom
omradet, markmiljon i skogsomradena, grundvatten i laglanta partier och ytvatten nedstroms. Inga
vattenanalyser har dock kunnat utféras inom ramen for detaljplan. Miljdenheten anser att grundvattnet ska
utredas for att undersdkningen ska anses komplett innan byggnation.

Fororeningshalter dver KM innebéar att gravarbeten inom planomradet utgér anmalningspliktig verksamhet
enligt 28 § férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899). Plankartan behéver
uppdateras med en informationstext som upplyser om att oavsiktlig spridning av féroreningar inte far ske i
samband med bygglovsgivna atgarder.

Planbeskrivningen anger att fyllnadsmassor i det sddra kvarteret klassas som miljéfarlig deponi.
Miljdenheten har ingen uppgift om att omradet har utgjort deponi och ser inte heller att nagon
riskbeddmning gjorts som far fylilnadsmassorna att betecknas som miljéfarliga. Beskrivningen ar saledes
missvisande och behdver omformuleras.

De synpunkter som Bygglovenheten framférde under samradsskedet har beaktats genom antingen
andringar av planbestammelser eller tydligare motivering i planbeskrivningen.

Planbestdmmelser

Bygglovenheten anser att det finns nagra oklarheter och formuleringar som kan komma att innebéara
svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovsskedet. Nagra planbestammelser behdver ses over infor
antagande. Det galler bestammelsen e8 och bestdmmelsen om takvinkel som bér omformuleras da
begreppet "far” kan 6ppna upp for en bredare tolkning &n vad som ar meningen. Ordet "far” bor bytas ut till
"ska” i bestammelsen om takvinkel alternativt dela upp bestammelsen i tva; en fér minsta takvinkel och en
for storsta takvinkel. Bestammelsen e8 bor ses dver sa att den blir tydlig, eventuellt med att ange ordet
"max” infr varje procenttal.

Se ocksa 6ver bestammelsen m1, den ar olika formulerad i plankartan och planbeskrivningen.
Friyta till férskola

Befintlig férskola regleras till kvartersmark fér skola och ges en utdkad yta fér att méjliggéra utbyggnad av
forskolan vilket ar positivt for omradet. Resonemang finns i planbeskrivningen géllande friytan till skolan
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och hur man via att reglera max byggnadsarea sakerstaller en viss storlek pa friytan. Det finns dven
beskrivet att det finns en aktivitetspark i narheten.

Det finns inte nagon lagstadgad siffra pa hur stor en friyta eller yta per elev behdver vara, men Boverket
har allmanna rad (2015:1), samt finns interna stallningstaganden inom verksamheten. Friytan kan
anpassas till den utsedda platsens givna forutsattningar. Om det finns férutsattningar som inte ar helt klara
i planskedet, som t.ex. att férdelningen mellan elevgrupperna ar oklar, kravs att ett resonemang fors i
planbeskrivningen. De relevanta faktorer, forutsattningar och antaganden som ligger till grund till
stallningstagandet om friytans storlek ska redovisas i planhandlingarna.

Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for lastning och lossning ar otillgéngliga for barnen och
ingar darmed inte i friytan for lek och utevistelse.

Bygglovenheten anser att det inte ar tillréckligt redovisat och motiverat i planbeskrivningen gallande friytan.
Det ar inte beaktat de ytor som inte ska raknas med i friytan eller redovisat hur manga kvadratmeter per
barn som friytan kan ge upphov till.

Sammanfattning

Miljdenheten och Bygglovenheten anser att detaljplanen kan medges under forutsattning att synpunkterna
beaktas infor antagande.

Kommentar
Miljoenheten
Plankartan har kompletterats med planbestdmmelser om buller och féroreningar.

Bygglovsenheten
Mindre justeringar av planbestdmmelser.

Planbeskrivningen har kompletterats med hur friyta fér férskolan ska l6sas.

SAKAGARE

7. OMSTALLNING KUNGALV

| planforslaget bor tva saker ldaggas till:
1. Skrivelse - omtanke om kommande generationer

2. Konsekvenser av direktiv och riktlinjer i Energiplan antagen av KF 230831

Bakgrund - Detta har hant
RePower EU (kriget i Ukraina):

Kriget i Ukraina har férandrat var syn pa Renewable Energy for alltid. Att bli energioberoende &r inte bara
en miljéfraga langre utan en fraga om medborgarnas oberoende och sakerhet. Solceller ar en viktig del i
detta arbete.

Klimatkollen (4 okt 2022):

Fortsatter utslappen i Kungalv pa samma satt som de senaste aren nar kommunen inte malet i Parisavtalet.
Koldioxidbudgeten spricker 2027, enligt berdkningar fran Klimatkollen.

Fit for 55 - EU Council decision on energy performance in buildings (25 oct 2022)

Member states agreed to set requirements that ensure that all new buildings are designed to op- timise
their solar energy generation potential.

221029 - Beslut nya miljomal

Den styrande majoriteten presenteras nytt miljomal i Kungalvsposten. Kungalv skall vara fossiloberoende
2030.

230823 - Beslut Energiplan KS
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Energiplan 2023-2027, med sikte pa 2030 antas av Kommunstyrelsen.
230831 - Beslut Energiplan KF

Energiplan 2023-2027, med sikte pa 2030 antas av Kommunfullmaktige.
231207 - Beslut EU

EU Fit for 55. Nya byggnader bdr ge nollutslapp senast 2030.

1. Omtanke om kommande generationer

| planférslaget KS2015/880: Klocktornet 1, 34 och 37 finns en alldeles utmarkt planbeskrivning nadmligen att
citat:

“Staden ska vara valfungerande nu, senare och langt senare. Den skall anpassas till pAgaende, kanda
samhallsforandringar och samtidigt kunna anpassas till kommande generationers annu okanda behov.”

Denna skrivelse och planbeskrivning bor rimligtvis gélla alla planférslag i Kungalvs Kommun.
:: Komplettera planbeskrivningen Bjorkas med omtanke om kommande generationer
2, Energiplan beslutad av KF 230831

Enligt den nya Energiplanen skall citat:

Den fysiska planeringen av ett omrade, integrera energifragan redan i ett tidigt skede. Fragor som
uppvarmning, laddinfrastruktur, bebyggelseutformning, kollektivtrafikmojligheter, méjligheter till energi-
produktion till exempel via solceller, energitillgang och energieffektivitet bor tas med fran start i planerings-
processen.

Fysisk planering och nybyggnation ska ske pa ett satt att det bidrar till ett samhalle dar invanarna enkelt
kan leva energieffektivt oberoende av fossila energikallor. Att i den fysiska planeringen ha med sig
grundtanken att det ska vara enkelt att leva energieffektivt och fossilfritt &r en grund fér omstallningen av
samhallet.

Hur samhallet byggs ut framat ar avgorande for invanarnas tillgang till kollektivtrafik, gang- och cykelstrak,
laddinfrastruktur och energieffektiva bostader och darmed méjligheten till hallbara val i vardagen.

De hus, byggnader och omraden som byggs idag kommer std manga decennier och maste uppfylla
framtidens krav pa energieffektivitet. Om inte férutsattningarna byggs in fran borjan kommer omstallningen
bli mer kostsam.

Inom detta omrade har kommunen stora maojligheter att som planerare, exploatér och teknisk forsérjare
bidra till utvecklingen inom omradet.

| den nya energiplanen nadmns flera goda hallbarhets-exempel:

1. Ett stort fokus framat ar solenergi. | all nyproduktion eller stérre ombyggnader inom
kommunorganisationen ser kommunen &ver installation av solceller.

2. Installation av solceller pa andra ytor &n byggnaders tak, som fasader och éver parkeringsplatser, ar
ett annat effektivt satt att utnyttja ytor.

3. Dessutom for det produktionen narmare anvandningen nar allt stérre andel bilar &r eldrivna och har
ett behov av fastighetsnara laddning.

4, | samband med exploateringar av nya omraden ar det viktigt att redan tidigt i planeringen sakerstélla
hur energifragan till omradet ska l6sas, och dar fiarrvarme alltid boér utredas som alternativ till uppvarmning.

Slut citat:
:: Komplettera planbeskrivnhingen med direktiv och riktlinjer enligt Energiplanen
Sammanfattning

A ena sidan kan man havda att planeheten formellt inte ar sakégare av ovanstaende tva punkter.
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A andra sidan ger majoritetens beslut och en demokratiskt beslutad energiplan mandat och direktiv till att
denna och kommande detaljplaner anpassas och tydliggors avseende:

1. Kommande generationers behov

2. Riktlinjer i detaljplaner och detaljplanskarta enligt Energiplanen

3. Modiga planbeslut i nutid som gor skillnad och Kungalvs Kommun fossilfri 2030
Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med information enligt yttrandet.

8. KASTELLEGARDENS SAMFALLIGHETSFORENING (2024-02-02)
Yttrande

Vara synpunkter bestar av tre delar som detaljerat redogors for efter denna korta sammanfattning. Forslag
pa atgarder for varje punkt ges i slutet av mailet.

Synpunkter i ordning med avseende pa allvarlighetsgrad:

1. Stabiliteten och barigheten i slanten (beskriven i Figur 10 i Dokument [1]). Man har €] visat pa vilket
djup berget finns i slutet av sléanten och ingen stabilitetsanalys har gjorts

2. Vattenforingen i slanten (vilket man inte tillfredsstallande har tagit omhand och det paverkar aven
punkt 1 ovan). Oversvammade tomter och "traskmark”

3. Placeringen av 6-vaningshuset — Stabilitet och kraftig paverkan av ljusférhallandena

Not.: Bilderna i detta mail aterfinns aven som bilagor ifall de inte visas korrekt i texten. Bilder kan &ven
hanvisas till utan att vara med i texten.

1. Stabiliteten och barigheten i slanten

Det omrade som &r av centralt intresse fér synpunkterna ror dstra delarna av omrade 3, dvs det omrade
som ror slanten ovanfér var fastighet, med adresserna Ostra Porten 12 - 20.

Bild 1 — Avsnitt 6.3, taget ifran Dokument [1]
6.3 Delomrade 3

Delomrade 3 bestar i den sddra delen av skogsmark med forekomst av berg i dagen och i nordvast av en
grasslant. Vegetationen bestar huvudsakligen av grasytor, I6vskog, buskar och sly. For éversikt av
delomrade 3, se Figur 9.

Figur 9. Oversiktlig redovisning delomr de 3.

| nordost lutar markytan fran en parkeringsyta i vaster ned mot befintlig bebyggelse i 6ster. Markytans
lutning uppgar till ca1:5 dar markytans niva ar ca

+42 i anslutning till parkeringsytan och ca +25 i anslutning till bebyggelsen. Langs slanten finns stallvis
synligt berg i dagen men troligtvis bes r hela omradet av berg med ett tunt jordtacke, se Figur 10.
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Figur 10. Slanten fran parkeringen mot befintlig bebyggelse i 6ster. Foto taget mot vaster

och parkeringsytan (COWI 2019-11-19).

Det som vi reagerat pa, understruket i rott, ar att man antar att hela omradet i slanten fran parkeringen
"bestar av berg med ett tunt jordtacke”. Sa ar inte fallet, vilket kommer redogodras for har:

i) Hela omradet &r gammal sjébotten och vid den dvre tomtgransen fér min fastighet,
ungefar 5-10 meter fran Stammen 8 / Ostra Porten 12 och upp i slanten, &r blaleran djupare dn 3 meter
(med borjan 25 — 30 cm ned under markytan). Det fullstdndiga djupet ned till berget ar séledes inte kant!
Och pa vilket djup under leran ligger da berget i 6vriga slanten?

i) Det finns inget synligt berg i sjalva slanten (i centrum av sprickdalen och utat sidorna),
vilket forstarker behovet av att veta svaret pa punkt i) ovan.

iiil) | den geotekniska utredningen har man gjort antaganden om sléantens
sammansattning och det saknas tillrdckliga data for stabiliteten. Ingen sondering har gjorts i den delen av
omradet sa data saknas aven om pa vilket djup berget ligger under leran.

iv) Draneringen av vattenforingen ar kraftigt undermaligt vilket gor att flera av vara
fastigheter har grasmattor som periodvis mer paminner om traskmark. Detta problem i slanten paverkar
stabiliteten i omradet negativt.

Notering for i): Anledningen till att vi vet att lertdckets djup 6verstiger 3 meter ar ifran ett tillfalle da ett
armeringsjarn pa 3+ meter palades ned med sldgga. Man faststéllde da att marken bestod av ett djupt
lertacke och nagot berg patraffades e;j.

En slantprofil har skickats med som bilaga for att fa ytterligare en uppfattning om det geologiska underlaget
(se bilaga "omrade 3 — slantprofil.png”).

Profilen paminner ganska val om en rutsch-kana. Om stérre delen av underlaget ned mot var fastighet
bestar av blalera kanns det mycket otryggt att bo har nar val bygget, med mycket kraftiga vibrationer och
Okad massa, kan paverkar stabiliteten och satta markens lermassor i glidning. Vi har tagit hjalp av experter
som forstar och delar var oro, och som dessutom bekréftar att slantomradet ar skredkansligt.

Vad min egen, hdgst personliga, uppfattning anbelangar sa anser jag att marken i slanten, i langsam och
maklig takt, ar pa standigt glid ned mot huset vilket gor att varje hushall hela tiden maste rikta om, eller
modifiera, sina murar upp mot slanten. Det rader ett patagligt fall inomhus, atminstone i norra delen, dar en
rullande kula relativt snabb boéjer av och rullar "ned” mot nordvastra gaveln. Det rader aven stora avvikelser
i dagvattenrdret som I6per langs med fastighetens norra gavel (fran en brunn péa baksidan av Ostra Porten
12). Det har bildats sprickor och "dverkastningar” (glipor till féljd av 6kad vinkel mellan rérsektionerna) med
ungefar 30 — 40 graders vinkel mellan de cementerade sektionerna pa de varsta stallena. Detta har
konstaterats vid atgarder gjorda av Rorinspektion IRG som rensat, filmat och matt i draneringsroren.

Vi har haft stora problem arligen med éversvamningar, som namns vidare i nasta punkt.
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Sammantaget ar det lermassorna i slanten, i kombination med brist pa matdata och enorma mangder
vatten med undermalig dranering som forstarkt var oro nar nu enorm tyngd och starka vibrationer kommer
skapas vid slantens overdel. Att vi fatt medhall fran experter, som forstar var oro, har inte gjort saken battre.
| bild 2 nedan illustrerar jag oron fér skred.

rBild 2 — Oron fér skred. Orange ruta ringar in slanten och fastigheten &r markerat med gront

2. Vattenforingen i slanten

For ett antal ar sedan dikade kommunen upp ett dike tvars 6ver slanten for att leda bort vatten. Dock
gjordes inget funktionsprov utan den enda verifieringen som gjordes var en okularbesiktning. Detta var
tyvarr otillrdckligt och med facit i hand har vi (1) bakfall i diket ovanfér Ostra Porten 12 och (2) otillrackligt
flode med dkat vattentryck som féljd, vilket resulterat i enormt vattenméattade grasmattor (Ostra Porten 18)
och éversvamningar (Ostra Porten 12). Ostra Porten 12 har dessutom en brunn pa tomten som matas av
kommunalt dagvatten vilket har dragit med sig mangder av lera och sediment fran slanten, med blockering
och éversvamningar som foljd. Ungefar 1 — 2 éversvamningar per ar har varit frekvensen vilket varit enormt
kostsamt for den enskilde. Diket har inte rensats pa aratal.

3. Husplaceringen

Som vi har forstatt kommer det sta ett 6-vaningshus mycket nara kanten till oss. Ett s& pass hogt, och
darmed tungt, hus sa pass nar slantkanten kommer inte bara paverka underlaget och darmed 6ka
skredrisken, utan aven forlagga vart omrade i ett annu stoérre skuggmorker an vad som redan rader.

Bild 3 — Ett omrade taget fran Figur 2, Dokument [1]
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20157202 Lijewal arkiteiter |

17 nya lagentwter | punkthes
14 mya lagenheter « arrel hus
34 5t red e

Teaalt ca 45 npa bestater

Ostra Porten 12 - 20
Markomrade med gammal sjébotten. Hu
tusentals ton blalera under jordtacke

Byggen med bl a héghus, 6 vaningar

Sammanfattning
Kort sammanfattning av de tre inledande punkterna i mailet:

1. Genom antaganden och avsaknad av sondering i slanten har bristfalliga data om markens barighet i
slantomradet presenterats. Var experthjalp delar var oro, och ett par citat kan vara pa sin plats:

" [...] er slant ar skredkanslig utifran de geologiska underlagen som finns tillgangliga via Lantmateriet och
SGU.”

"Om det ar sa att berget inte ar nara ytan férréan uppe pa kronet dar de ska bygga, da forstar jag din oro.
Aven om de nya byggnaderna kommer st& sékert s& bdor man undersdka sléanten ordentligt fér att ha koll pa
risken under byggskedet. Diket berattar ocksa att det finns en vattenforing i slanten (ocksa vantat), vilket
inte Okar stabilitetsforhallandet”

Forslag pa atgarder: En sondering mitt i slanten, inte bara ute i kanterna (for langt at séder eller norr). En
borrbandvagn borde kunna komma upp via var stig. Det ar centrum av sprickdalen som ar av intresse (se
bilaga "omrade 3 — slantprofil.png”). Vilket djup som berget ligger pa i slantprofilen maste undersokas.

2. Nagot funktionsprov av diket har aldrig gjorts. Inget underhall under arens lopp och med markens
rorelse har dven bakfall bildats (med 6kat tryck i slanten av ansamlat vatten). Forslag pa atgarder: Diket
maste rensas, korrigeras och funktionsprovas. Dagvattnet som via kommunens ror leds ned i brunnen pa
tomten pa Ostra Porten 12 méaste upphéra, alternativt ledas om.

3. Husplaceringen. Det hdgsta huset kommer placeras narmast slantkanten och oss. Det kommer
kraftigt paverka bade stabiliteten i slanten och tillgangligt solljus for var fastighet.

Forslag pa atgard: Omvand ordning pa de hogre husen, med 6-vaningshuset langre bort.

Kommentar

Planforslaget har justerats sa att bebyggelse inte ar méjligt sa nara kanten mot radhusen, vilket gor att
risken for skred minimeras samt att det blir battre solljusférhallande. Den geotekniska utredningen har
kompletterats for att komma fram till denna slutsats.

9. FASTIGHETSAGARE 1 (2024-01-30)

Det ar mycket sprickbildning i berget bakom huset. Dessa har blivit manga fler och stérre sista aret med de
sprangningar som skett och sker i Ytterby omradet.

Vi har fatt ta ner en stor sten som har lossat just pa grund av sprangningarna, just for att vi inte skulle
riskera att den faller ner och skadar oss eller huset.
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Eftersom vart hus ocksa star pa berg innebar det att sprangningar i narheten okar risken att var grund
spricker samt att berget trasas sénder.

Vi har kant sprangningar som skett pa Nordtag nar vi varit i huset, da vi star pa samma berg. Ljudbilden
kommer att andras och det finns stor risk att det 6kar da bade antalet personer som bor narmare oss och
antalet fordon kommer 6ka. Vi har idag valdigt nara till den parkeringsplatsen som ar i omradet idag men
dar ar det lite trafik, vilket da gor att vi inte stors sa ofta men vi marker av tydligt nar det ar folksamlingar
dar, tex nar hég musik spelas i bilar eller bilarna star pa tomgang.

Eftersom vi bor hogre upp far vi en annan ljudbild samt att vi aven har insyn fran parkeringen in i huset.

Insynen kommer 0ka da det blir fasta fonster i husen bakom, idag ar det bara nar nagon befinner sig pa
parkeringen. Idag har vi manga tillfallen nar det ar helt tyst i omradet och man hoér bara faglar, vilket gor att
stressen minskar. Det finns en stor risk att detta upphdr med den 6kande trafiken i omradet. Livskvaliteten
kan minska pa grund av detta.

Den naturliga utsikt vi har idag kommer att férsvinna samt att det ar stor risk att vi far samre solljus ner i
dalen, spritt over aret.

Traden vi har mellan det nya omradet och oss, alla traden fran bérjan av gatan och ner, skyddar oss mot
vind och insyn.

Tas dessa ner sa kommer var boendesituation forsamras samt att det rika djurlivet férsvinner. Vaxtlighet
och trad ar viktigt i bostadsomraden for att det skall bli en draglig miljo att leva i. Det finns en stor risk att
trad falls av "misstag", under tiden bygget sker, vilket paverkar boendemiljé i omradet.

Pa sommaren ar det valdigt varmt i var dal i dagens lage och risken ar stor att det kommer bli varmare da
det inte kommer bli samma naturliga luftfldde ner, som det ar idag. Detta pga att det idag bara ar trad som
"blockerar" vinden. Punkthusen kommer géra luftflédet mycket sdmre och risk finns att boendesituationen
for oss pa sommaren blir varre da luft inte kommer ner i dalen pga husen.

Gallande trafiksituationen sa kommer den ocksa bli sdmre da vi i dagslaget har svart att komma ut fran
vagen upp i backen da det inte ar tydligt att det ar hogerregel som galler. Detta ar valdigt farligt for oss
framforallt pa vintern d& OP backen ofta &r daligt underhallen och bilar behéver ta sats langst ner for att
komma upp och inte har mgjlighet att stanna i backen for att slappa trafik fran vanster.

Detta beror mycket pa att den del som smalnar av ar byggd for att optimera flédet for Hallebergsgatan och
det underlattar inte for oss da risken 6kat att folk bara kor. Detta paverkar aven de bilar som kommer fran
hdger och skall rakt fram eftersom de vajer ut i var kdrbana nar vi skall svanga hoger. Har far man ofta
stanna till for att man inte skall bli pakord.

Vagen fran Marstrandsvéagen till OP &r véaldigt smal och det ar dalig sikt pa vagen upp till korsningen OP-
Hallebergsgatan, det ar valdigt ofta man méter fordon pa fel sida och den smala passagen vid
Overgangsstallet uppe vid backen ar fér smal for tva stora fordon att passera samtidigt. | backen befinner
sig aven gangare och cyklister vilket gor att det ar stor risk att kéra pa nagon.

Eftersom fler bostader betyder mer trafik kommer vagen bli farligare och ljudbilden férsamras samt att tung
trafik kommer 6ka med till exempel sopbilar/bud, vilket gor att skakningar fran dem kommer 6ka. Vi kénner
idag av den tunga trafiken som kér ovanfor oss, det skakar i huset. Detta kommer bli en stor férsdmring for
oss om vi skall behdva bo i ett konstant skakande hus.

Byggratten har dndrats s& att husen inte kommer att komma lika ndra Ostra Porten och kommer paverka
ljusinslapp marginellt, se solstudien i planbeskrivningen pé sida 47. Aven den geotekniska utredningen har
kompletterats angaende skred, se sida 40. Planforslaget innebar att trafiksituationen kommer blir battre
avseende CG-vagar samt att hastighetsefterlevnaden for biltrafiken i korsningen Hallebergsgatan och Ostra
Porten blir battre.

10. FASTIGHETSAGARE 2 (2024-02-02)

Jag har féljande fragor och synpunkter pa detaljplanen for bostader i Bjorkas.

Jag bor pa Ostra porten 2 (Stammen 3) och anser att de 4 huskroppar ni tanker er pa det som nu ar
parkeringsplats, ar for hoga. Eftersom sluttningen mellan parkeringen och var tomt ar ganska brant sa ar
avstandet egentligen inte sarskilt Iangt, och de hdga byggnaderna skulle verkligen torna upp sig éver oss.
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Skulle det inte passa battre in i omradet om de var ett vaningsplan lagre? Alternativt bara 3 huskroppar och
alltsa inget "héghus" precis ovanfér oss. Ostra Porten 2 &r ju den tomt som har minst avstand till det nya
bostadsomradet.

En annan fraga ar vad ni tanker er for skogen, traden, som ar det enda skyddet for oss, vad galler bade
insyn och ljud?

Nar cykelbanan byggdes sa framkom det i ett samtal att kommunen menar att ekarna i omradet absolut inte
far réras, men ocksa att det inte &r ovanligt att de som sedan bygger kan ta ner trad (som &ar ivagen?) for att
det ar enklare att bara betala ett ev vite efterat. Hur sakerstaller ni att det inte hander?

Den del av omradet dar ekarna star ar fortsatt naturmark och kommer inte att exploateras eller att saljas av
kommunen.

11. FASTIGHETSAGARE 3 (2024-02-02)

Vad jag forstar sa ar det mycket lera i omradet, mitt radhus ligger i en slant sa jag vill att ni sékrar upp sa att
det omdjligen kan bli sattningar eller i varsta falla nagon typ av jordskred da tunga maskiner, hus och ev.
palning kommer att ske. Vi vet hur latt jordmassor kan rora sig fran bl.a. norrgaende EG6.

Detta bor kontolleras mer an noggrant hela vagen till varat radhus!

Det ar aven mycket vatten som rinner ner i denna dal dar mitt radhus ligger, detta bér ocksa ses dver och
atergardas om det ska byggas.

Foérslag/Onskemal

Vad jag ocksa forstar sa kommer det hégsta huset ligga narmast oss och kommer att paverka varat
dagsljus negativt.

Bygg dom i omvand ordning eller ett lagre pa toppen sa det inte skymmer vart solljus. Parkering, bygg
parkeringen narmast oss mot skogen detta skulle |6sa ovan.

Gangvag, antar att gangtrafiken pa den skogsstig som gar forbi oss upp till omradet kommer att 6ka
avsevart. Bygg en tydlig vag att ga for de som ska till City Gross eller till stationen och den ska inte ga
mellan varat garage och bostadshus.

Byggratten har dndrats s& att husen inte kommer att komma lika nara Ostra Porten och kommer paverka
ljusinslapp marginellt, se solstudien i planbeskrivningen pé sida 47. Aven den geotekniska utredningen har
kompletterats angaende skred, se sida 40.

12. FASTIGHETSAGARE 4 (2024-02-01)

Jag ager fastigheten Grenen 2 som gransar direkt mot Hallebergsgatan och har synpunkter pa planeringen
av eventuella férandringar av Halleberggsgatan angransande mot min fastighet. Tomtgransen gar i slanten
och det ar inte mgjligt att bredda trottoaren pa Hallebergsgatan sdderut mot min fastighet utan att slanta in
over min fastighet, och det kommer jag inte att acceptera pa nagra som helst villkor. Idag har jag ett avtal
med Bokab om skétsel av slanten och staket mot Hallebergsgatan och tid och pengar har under lang lagts
pa planteringar och skoétsel av slanten.

Jag gav i princip samma synpunkt 2021-07-04 vid samradet, men fick da ingen feedback och jag har inte
sett nagot fortydligande om exakt hur breddningen av Hallebergsgatan ar tankt att ske i den senaste
dokumentationen. Att se till att bredda trottoaren ut éver vagbanan norrut och i sa fall lata vagen goéra en
svag liten utbuktning at norr ar enligt mig det basta alternativet, da det inte kommer att stéra nagon eller
krava storre forandring i marknivaer. Det blir dessutom naturligt fartddampande utan bumpor. Jag vill inte bli
stdende med en entreprendr som bdrjat riva i mitt staket eller gradva upp mina vaxter nar det gar att undvika
med lite god planering innan arbetet paborjas.

Trafikforslaget innebar att ombyggnationen av Hallebergsgatan framfér allt sker inom befintligt vdagomrade.
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13. FASTIGHETSAGARE 5 (2024-02-04)

Bostadshusen vid vandplatsen pa Hallebergsgatan, narmast bebyggelsen pa Ostra Porten, planeras bli 6
vaningar hoga. Att placera sa héga byggnader pa ett berg som redan idag paverkar ljusinslapp till
fastigheterna pa Ostra Porten kommer paverka ljusinslapp annu mer dvs minskat ljuinsinfléde.

Ovriga hyreshus &r som hdgst 4 vaningar vilket jag anser smaélter battre in och &r lampligare med hansyn till
ljusblockering. Forbo behodver inte bygga sa hogt pa ett berg. Det ar hdgst olampligt, aven med hansyn till
risk for skred i omradet ner mot Ostra Porten dar jordarten ar skredkanslig.

Kommentar

Byggratten har &ndrats s& att husen inte kommer att komma lika nara Ostra Porten och kommer paverka
ljusinslapp marginellt, se solstudien i planbeskrivningen pa sida 47. Aven den geotekniska utredningen har
kompletterats angaende skred, se sida 40.

14. FASTIGHETSAGARE 6 (2024-01-12)

Da Kungalvs Kommun 2021 ar anmald till Lansstyrelsen for olovlig vattenverksamhet i backen som tillhér
dikesforetaget Guddehjalm/Bredsten mfl och inga atgarder annu utférts for att eliminera eller minska alla
Oversvamningar som markagare norrut drabbas av, sa ar det direkt olampligt att godkanna ytterligare
detaljplaner och storre utbyggnader dar dagvattnet rinner ut i denna back.

Enligt en understkning som Sweco gjort for Kungalvs Kommun och som redovisades 2023 for mig visar
den pa mycket allvarliga konsekvenser for omradet norr om banvallen vid ett stérre regn i nulaget.

Detta hade den fordjupade dversiktsplanen dver Ytterby missat helt i sin dagvattenutredning trots att
sakéagare papekat detta for ansvarig for FOPen!

Foérutom dagvattenfradgan ar trafiksituationen redan anstrangd i omradet och da har inte Ytterby Entree
annu byggts vilket kommer att géra det annu samre!

Kommentar

Det har gjorts mer utredning av skyfallssituationen i Ytterby vilket har resulterat i nagra atgardsférslag, se
sida 27 i planbeskrivningen. For att gora dagvattensituationen battre for Bjorkds kommer det att goras fyra
dagvattendammar inom och utanfér planomradet.

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Infér antagandet av detaljplanen har planforslaget férandrats enligt nedan. Mindre redaktionella justeringar
redovisas e€j.

Utredningar
e Geoteknisk undersdkning komplettering

e Bergteknisk utredning
¢ VA- och dagvattenutredning revidering
e Solstudie

Plankarta
e Plankartan har kompletterats med bestdmmelse for skyfall (lutningspilar) och féroreningar (villkor for
startbesked).

Planbeskrivning

e Texter om fororenad mark, skyfall, geoteknik, bergteknik, buller, markavvattningsféretag, inlésen av allman
plats, fastighetskonsekvensbeskrivning med karta, markreservat, trafik, gang- och cykel, skyfallsvatten,
raddningsvag, brand- och slackvatten, planbestammelser och skugg/solstudie har andrats eller lagts till.
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FORANDRING AV PLANFORSLAGET
VERSION 2026

Infér nytt antagandet av detaljplanen har planforslaget forandrats enligt nedan. Mindre redaktionella
justeringar redovisas ej.

Utredningar
e Geoteknisk understkning komplettering

e Bergteknisk utredning komplettering

Plankarta
e Plankartan har kompletterats med bestdmmelse for fororeningar (villkor for startbesked).

e Plankartan har justerats i planbestammelse for skyfall (lutningspilar) samt skydd mot stérningar
(grunlaggning)

Planbeskrivning
o Texter om geoteknik, bergteknik, raddningsvag och planbestammelser har andrats eller lagts till.

Pernilla Attnas Bjork Johan Hellborg
Tf enhetschef Planering, mark och exploatering Planarkitekt
Samhallsbyggnad Samhallsbyggnad
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE

Granskningsyttrande dver detaljplan fér bostader i
Bjorkas, Baljan 1 med flera i Kungilvs kommun,
Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2023-10-13 f6r samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kinda forhéllanden att planen inte kan
accepteras och kan darfor komma att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:
¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir olamplig
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

Déaremot befaras att:
e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hénsyn till méanniskors hélsa och sidkerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion

Halsa och sakerhet

Oversvamning — skyfalll

I samradet lamnade Lansstyrelsen synpunkter pd att kommunen
behovde utveckla beskrivningen om hur foreslagna skyddsatgarder
vid ett skyfall sdkerstélls. Synpunkter lamnades ocksa pa att
nodvandiga dtgarder som kravs for att marken ska bli lamplig ur ett
oversvamningsperspektiv behover sdkerstdllas pa plankartan.

Postadress: 403 40 Goteborg  Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Lansstyrelsen kan inte se att kommunen har kompletterat
handlingarna med dessa synpunkter, synpunkterna fran samradet
kvarstar darmed.

I skyfallsutredningen konstateras att det i norr planeras nya
flerbostadshus och parhus i ett omrdde som idag bestar av
vegetation i brant sluttning. Vid skyfall kommer avrinning fran
uppstroms terrdang ka och stora méngder vatten ligger pd de nya
bostdderna. Avskdrande diken foreslds for avledning av vatten, vilka
finns med som planbestammelse. I skyfallsutredningen skriver man
att dessa inte kommer kunna hantera allt vatten vid ett skyfall och
avrinning sker fortsatt ner i slinten mot planerade parhus. Strak for
ytavledning foreslds anldggas mellan vissa av bostdderna for att leda
extremfloden forbi byggnaderna och pa sa sdtt minimera risken for
oversvamning av tradgardar och bostader.

Det &r bra att kommunen har infort en planbestimmelse om dike pa
plankarta samt mojliggjort strak mellan parhusen som kan avleda
vattnet vid ett skyfall men Léansstyrelsen saknar en beskrivning av
atgarderna. Det finns inget tydligt forslag pd placering av dikena, det
framgar inte heller vilken kapacitet som dikena behover ha. En
beskrivning och bedomning behtver ocksa goras om man klarar att
avleda vatten vid ett skyfall forbi planerad bebyggelse samt befintlig
bebyggelse utan att orsaka skada.

Skyfallsutredningen rekommenderar ocksd att gator och gardar
hojdsitts med héansyn till sekundéra rinnvégar. I skyfallsutredningen
skriver man dven att planerad torgyta idag bestar av
parkeringsplatser som vid stora regn svimmas 6ver och man
rekommenderar att hojdsadttning av torget bor utforas sa att ytlig
avrinning fran torgytan erhalls. Det behover tydligare framga av
planforslaget hur man tianker avleda vatten vid ett skyfall pa ett
kontrollerat satt for planomradet utan att orsaka skador.

Kommunen behover komplettera handlingarna med tydligare
beskrivning och bedéomning av vilka skyddsatgarder som krévs for
att marken ska bli lamplig ur ett 6versvamningsperspektiv.
Kommunen behover ocksd fortydliga hur nédvandiga
skyddsatgarder sédkerstills. De skyddsatgarder som kravs for att
marken ska bli lamplig ur ett 6versvimningsperspektiv behcver
sdkerstdllas pa plankarta.
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Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande, daterat
2024-01-26, som bifogas i sin helhet. SGI anser bland annat att
stabilitetsforhallandena i norra delen av planomradet behover
utredas mer da det finns forutsattningar for skred. SGI papekar dven
att utredningen PM Bergteknik behover fortydligas under flertal
punkter for att utldtandet ska ha en tydlig koppling till
utredningsresultatet.

Lansstyrelsen delar SGI:s bedomning och hénvisar till deras yttrande
i sin helhet. Lansstyrelsen anser att kommunen behover bearbeta
planforslaget enligt SGI:s yttrande. Geotekniska atgarder som kravs
for att sdakerstdlla markens stabilitet ska pa ett tydligt sdtt vara
sdkerstdllda i plankartan.

Markmiljé

Kommunen har beaktat det Lansstyrelsen framfort i samrddsskedet
vilket dr positivt. Dock anser Lansstyrelsen att hantering av
markfororeningar behover sékerstillas pa plankartan men en
bestimmelse som anger att startbesked for byggnation far inte ges
forran markfororeningar har avhjalpts till nivaer som medger
planerad markanvéandning.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Trafik

Trafikverket har ldmnat ett yttrande, daterat 2024-01-26, som
bifogas i sin helhet. Trafikverket lyfter i sitt yttrande att de invéntar
ett avtalsforslag fran kommunen for 6verldtelse av viaghallning for en
del av vdg 168 och en del av vdg 604. Trafikverket upplyser att fram
till dess att Kungélvs kommun tar 6ver vaghallarskapet géller
Trafikverkets riktlinjer fortsatt.

Beslutande

Foretradare for vattenavdelningen och miljoskyddsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har
beslutats av funktionschef for plan och byggfunktionen Nina Kiani
Janson med planhandlédggare Zilka Cosic som foredragande.

Nina Kiani Janson

Zilka Cosic
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Denna handling har godkénts digitalt och saknar
darfér namnunderskrift.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till
Lansstyrelsen fran: Trafikverket,
daterat 2024-01-26

SGI, daterat 2024-01-26

Kopia till:

Trafikverket, Tea Silic
SGI, Maria Kristensson och Karin Lundstréom

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelni

ngen - Robert Jalvin

Vattenavdelningen

- Linda Tofeldt

Funktionschef Plan och bygg - Nina Kiani Janson
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